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 四平市房屋装修改造安全检测鉴定流程

房屋装修改造检测鉴定涉及房屋结构和使用功能改变检测，检测内容如下：

1 房屋结构和使用功能改变检测是在需改变房屋结构和使用功能时，通过对原房屋的结构进行检测，确
定结构安全度，对房屋结构和使用功能改变可能性作出评价的过程  2
房屋结构和使用功能改变检测主要适用于需要增加荷载 或改动结构的房屋。  3
房屋结构和使用功能改变检测应包括下列基本内容： 3.1 分析委托人提供的房屋改建方案及技术要求。 
3.2 了解房屋原始结构和原始资料，检查和记录房屋承重结构的完损状况。  3.3
必要时，对相关部位的建筑结构材料的力学性能进行检测。  3.4
按现行设计规范进行房屋相关结构和地基承载能力验算。  3.5 对改建房屋尚应进行抗震能力复核。 
3.6 对房屋结构和使用功能改变的安全性和适用性提出检测结论

房屋装修改造对结构整体安全性的影响分析

1.1装修改造中主体结构影响

装修改造对对主体结构的影响非常重要，其对主体结构改造一般有三种情况，主要是在承重墙上面进行
打洞，可以将承重墙做成壁柜或者鞋柜，有效扩大房屋面积。还可以把建筑底层改造为店面房，这种改
造成门连窗的方式将窗下墙拆除。后一种情况是将非承重墙拆除，把隔墙位置进行更改。

由于主体结构改造对整体结构的安全性非常重要，一旦墙体的强度受到不同程度的损害，就会造成结构
抗力出现下降，而墙体刚度发生改变，地震作用就重新进行分配。在窗下墙拆除以后，使洞口扩大，对
结构底层刚度造成降低影响，成为薄弱层。如果上下层的洞口分布不规则，且各层刚度不够，就会使结
构刚度中心发生改变，结构重心也会改变，发生地震时，会产生附加扭转，容易造成房屋转角以及端部
出现地震作用，对建筑房屋造成不良影响，使得房屋没有较大的整体抗弯能力。



1.2建筑物的荷载和结构损伤影响

一般情况下，建筑物的地面顶棚和墙壁进行装修的时候，都会造成建筑荷载出现变化，这些变化当中以
建筑楼地面装修改造影响较大。通常情况下，建筑楼的地面装修为铺装地板砖，可采用大理石或者木材
料。在二次装修时，通常情况下都采用直接在建筑层面上进行铺装，而面层的厚度至少比原先设计多40
mm到50mm厚，这就造成了楼面承受的设计荷载加重至少在20%到30%之间的荷载重量。

1）隔震层设计

本工程隔震层采用橡胶垫。当橡胶垫承受水平荷载时，其橡胶层的相对侧移大大减小，使橡胶垫可达到
很大的整体侧移而不致于失稳，并保持较小的水平刚度（一般仅为竖向刚度的1/500～1/1500）。经计算
，已建中央风井的水平周期为0.16秒，结合加层重量设计橡胶垫（如图3.1所示），锚栓埋入混凝土柱320
mm，并用JGN结构胶灌实。

2）构造处理

为保证加层部分的正常使用，需要将平台钢架与屋面之间空隙部分进行填充。填充时因为工程量小（较
高处仅350mm高）选择用空心砖墙砌筑，以减轻

加在屋顶的荷载，砖墙顶部留10mm缝隙以防钢架平台荷载直接传递到屋顶，缝隙顶部塞进二道胶条（如
图3.2所示）。

3、采用结构被动调谐减震控制体系，是解决既有建筑物增层时，抗震、减震加固的有效途径之一，在原
结构的屋顶上安装大阻尼隔震层支座是解决问题的关键；为了保证隔震层能够整体协调工作，在原结构
层中应设置平面内刚度足够大的结构体系；增层建筑的承重构件可根据要求和料源，选用轻质围护系统
，尽量做到既有建筑的基础不需加固。

然而，虽然加层减震结构有许多优点，但是应该看到它也存在不足，这个领域的研究还不是很充分，还
需要做以下的研究：

①和TMD减震结构相比，加层减震结构的装设位置比较固定，通常在结构顶层装设后加1-2层子结构，只
能对主结构的某一振型或外部激励的较窄频带进行有效控制。。

②加层减震装置设置后，减震层处在结构的中间位置，则对隔震层上下结构的地震反应都需要控制，加
层层数和减震装置参数的选取直接关系到减震的效果。

综上所述，加层减震控制技术以其良好的减震效果和合理的经济指标在减震工程中有广泛的应用前景。
但是，由于问题的复杂性和本人能力的制约，仍有很多问题并没有很好的解决，需要大家共同的努力去
解决这些问题，保障人类抵御自然灾害的能力，从而终造福整个社会。
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