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 观澜农民房改造检测鉴定收费标准

(1)房屋地坪结构构造情况的检测与复核;

(2)房屋地坪结构混凝土强度的检测;

(3)房屋地坪变形情况的检测;

(4)房屋地坪损伤状况的检测;

(5)房屋地坪回填土物理性能的检测;

(6)房屋地坪未来使用荷载的调查;

(7)房屋地坪结构安全性的分析与评定;

(8)对可能存在的问题提出处理建议。

二、观澜农民房改造检测鉴定--房屋建筑结构概况

该厂房为三层钢筋混凝土框架结构，建于2007年左右，其原始建筑结构图纸保存完好。

房屋建筑平面近似呈矩形，南北向外轮廓线总长约57000mm，东西向外轮廓线总长约66000mm，为地上
三层结构。房屋一层层高为7500mm，二层层高为6000mm，三层层高6000~6990mm，室内外高差为300m
m，檐口处总建筑高度为19800mm，屋脊处总建筑高度为20790mm，屋面女儿墙高度为610~1600mm。房
屋原设计为液体制剂生产车间，目前首层空置，本次改造后拟主要用固体制剂生产车间。



三、工程地质概况

3.1原工程地质概况

根据委托方提供的《该厂房岩土工程勘察报告》可知，本项目分别采用机械钻探、取原状土样作室内土
工实验和静力触探多种勘探实验手段进行勘察。房屋所在场地位于杭州下沙钱塘江北岸的冲击平原地带
，地形平坦，场地浅部第四系(Q4)覆盖层为钱塘江冲击所形成的多层砂质粉土，下部少量为粘性土，勘
探深度内未发现不良地质作用存在。场地勘察深度范围内有一层地下水，但其对混凝土结构及其内部钢
筋无腐蚀性。场地第四系覆盖层厚度大，场地稳定性较好，第2-4层为砂质粉土，为桩端持力层。本地基
在30.00m深度范围内可划分为6个岩体工程层，并细分为13个亚层，详见表1。

表1地层特性表

层号土层名称层顶标高(m)层厚(m)

1素填土5.70~6.820.30~5.00

2-1砂质粉土(稍密)2.70~5.680.00~1.20

2-2砂质粉土(稍密~中密)1.11~6.104.20~10.50

2-3砂质粉土(稍密~中密)-1.55~-5.301.10~6.10

2-4砂质粉土(中密)-4.74~-8.353.10~8.70

2-5砂质粉土(稍密)-9.48~-11.880.00~3.30

2-6砂质粉土夹粉砂(中密~密实)-10.28~-13.280.00~2.50

3淤泥质粉质粘土-11.45~-14.950.00~1.60

4-1粉质粘土-10.55~-15.282.30~11.20

4-2砂质粉土-15.95~-20.090.00~2.70

5淤泥质粉质粘土-21.49~-21.490.00~1.70

6-1粘土-20.02~-22.19未揭穿

6-2粘土-22.75~-23.19未揭穿

3.2工程地质补充勘察结果

由于委托方提供的《该厂房岩土工程勘察报告》中缺少素填土承载能力的相关信息，加之地坪已被长期
使用，素填土物理力学性质参数可能已发生变化，本次特对素填土的工程地质情况进行了补充勘察。本
次勘察采用了标准贯入试验、静力触探、及室内土工试验等多种调查手段，共布置6个钻探和4个静探孔
，孔深为3~6米。

根据勘察结果可知，场地表层①素填土厚度变化较大，土质不均匀，本次勘探厚度在0.5~3.5m之间。土
层主要以砂质粉土为主，含碎石、石子等杂质。但经过前期处理和使用期的固结，承载力有了的提高;素



填土下部为砂质粉土，中密，土质好，厚度大。图3为工程地质剖面图，表3为经补充勘察的填土层主要
物理力学性质参数。

表3填土层物理力学性质参数表

层号土层名称压缩模量

Es(MPa)比重G静探PS(MPa)标准贯入

N63.5(击)地基土承载力特征值fak(kPa)

①素填土11.02.702.469.680

四、地坪结构构造情况的检测与复核

根据委托方提供的房屋原始建筑结构设计图纸，对房屋地坪现状情况进行检测与复核，为房屋地坪及地
基的安全性性能评估提供基本依据。采用JG-230型混凝土钻孔取样机钻取100的混凝土芯样，钻取深度至
碎石层，对取出的芯样实际测量交界面以上混凝土的厚度。

抽样检测结果参见表4。检测结果表明，房屋地坪构造(即上层为混凝土层，第二层为碎石层)和原设计一
致;但混凝土层厚度与原设计值偏差在-1mm~-53mm，在原设计值的-0.8%~-44.2%之间。房屋地坪混凝土
层厚度与原设计图纸有较大出入，实测地坪混凝土层厚度平均值为89mm，小于原设计厚度120mm。

表4地坪素混凝土层厚度抽样检测与复核结果

序号检测位置地坪素混凝土层厚度复核(mm)尺寸偏差

(mm)复核结果

(%)

设计值实测值

17~8轴-G~H轴12098-22-18.3

27~8轴-B~C轴120119-1-0.8

35~6轴-B~C轴12090-30-25.0

46~7轴-E~F轴12087-33-27.5

54~5轴-C~D轴12067-53-44.2

65~6轴-D~E轴12075-45-37.5

74~5轴-F~G轴12085-35-29.2

82~3轴-G~H轴120110-10-8.3

93~4轴-E~F轴12078-42-35.0



102~3轴-B~C轴12088-32-26.7

113~4轴-B~C轴12080-40-33.3

注：(1)表中复核结果为实测值与设计值的差值占原设计值的百分比，数据前“+”表示实测较原设计大
，“-”表示实测较原设计小;(2)地坪素混凝土层厚度采用卷尺测量，测量结果含测量误差;(3)根据复核结
果，地坪素混凝土层厚度实测值与设计值有较大出入;(4)实测地坪素混凝土层厚度平均值为89mm。

五、地坪变形情况的检测

采用日本SOKKIAC41型高精度水准仪，分别选取2~8-B~H轴柱网交点及各跨中点位置处测量了地坪的相
对不均匀沉降趋势(含施工误差)。根据现场检测条件，测量时以各测点中相对标高值为基准点，测点布
置及测量结果详见图4。

图4地坪相对不均匀沉降实测结果(含施工误差，单位：mm)

从图4中看出，地坪发生相对不均匀沉降且无明显规律，总体表现为北端、南端角部及南端中部地坪相对
不均匀沉降较小，其余位置处相对不均匀沉降较大。其中相对不均匀沉降量小值即相对零沉降点位于东
侧(即8轴)中部偏南位置处，相对不均匀沉降量值为59mm，该沉降点位于地坪西北角2~3-F~G轴跨中位置
处。

六、地坪主要结构材料强度的检测

房屋地坪做法为素填土夯实后上铺碎石，表层铺设混凝土。根据现场测试条件和房屋地坪结构特点，将
地坪整体划分为一个检测单元，钻取芯样进行强度的检测。

随机选取11处地坪(3处符合标准试样要求)，采用JG-230型混凝土钻孔取样机钻取100的混凝土芯样，用作
检测混凝土强度。钻取芯样时，首先采用HiltiFerroscanPs200型钢筋探测仪对构件的钢筋进行定位，避免
在钻芯时碰到钢筋，随后采用钻芯机钻取芯样。芯样钻取完毕后，带回试验室，对芯样的端部进行切割
并采用硫磺胶泥或高强砂浆补平，制作成高径比为1:1的标准试样，按照中国工程建设标准化协会标准《
钻芯法检测混凝土强度技术规程》(CECS03:2007)要求，待芯样试件自然干燥后，在试验机上直接测量其
强度，芯样实测强度详见表6。

从表6中看出，抽查的芯样混凝土强度在36.8~38.9.0MPa之间，均满足原设计强度等级C20的要求。

表6房屋芯样混凝土抗压强度实测结果

芯样编号取芯部位芯样直径

(mm)芯样高度

(mm)抗压强度

(MPa)

检测单元ZX17~8-B~C轴2#点位10010036.8

ZX24~5-F~G轴7#点位10010038.9

ZX32~3-G~H轴8#点位10010037.0



七、地坪损伤状况的检测

在委托方的与配合下，本站于2016年对房屋地坪的损伤状况进行了检测。主要检测结果如下：

地坪面层存在较多开裂现象，裂缝宽度在0.1~4mm之间。多处存在平行于(垂直于)柱网或斜向裂缝，主要
因为地坪面积较大，且地坪未设置分仓缝，混凝土面层因收缩过大而产生的一些裂缝;少数部位裂缝较大
可能由于下层素填土夯填不实或经历较大堆载使地坪产生相对不均匀沉降引起。个别门底部位存在较大
裂缝。地坪多处存在积水现象。现场检测未发现有其它结构损伤现象。

综合以上损伤的分布形式及特征判断，地坪损伤主要为混凝土面层材料收缩引起的裂缝，少数为相对不
均匀沉降引起的裂缝。

八、地坪未来使用荷载的调查

为了对地坪结构的安全性能作出正确的评价，对房屋首层的使用荷载进行了调查分析，为地基安全性的
计算分析提供依据。荷载调查主要包括使用活荷载和地坪构造层相关厚度调查。活荷载的取值主要由委
托方提供的活荷载分布图确定，地坪恒荷载的确定根据地坪结构做法确定。

根据原始建筑结构图纸，地坪做法为素填土夯实后上铺大片石，大片石上依次铺设碎石和素混凝土。大
片石、碎石和素混凝土的设计厚度分别为200mm、80mm和120mm，恒荷载计算时大片石和碎石的厚度按
照设计取值，素混凝土的厚度按照实测平均值89mm取值。地坪结构恒荷载标准值取6.7kN/m2。

房屋首层中间区域改造后主要用作仓储，为了解地坪结构实际承载能力，将地面堆积荷载即活荷载标准
值分为四个荷载等级：I级10kN/m2，II级20kN/m2，III级30kN/m2，IV级40kN/m2。

九、地坪结构安全性的计算分析

为了解地坪结构安全性，根据拟定荷载等级，并根据标准《建筑地基基础设计规范》(GB50007-2011)的有
关要求，对荷载作用影响进行计算分析，主要为地坪地基承载力验算分析。填土层物理力学性质参考本
次补充勘察结果，填充层下部土层的物理力学性质参考《杭州惠远食品科技公司厂房岩土工程勘察报告
》(浙江省地矿勘察院，二○○七年二月)，并选取其中的J3、J7和J11三处具有代表性点位进行计算分析，
并将各个土层平均厚度作为第四个计算分析地质情况。表7~10分别给出了J3、J7、J11及平均土层地面地
基承载力验算结果。观澜农民房改造检测鉴定
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