
秦皇岛市房屋安全检测第三方鉴定中心

产品名称 秦皇岛市房屋安全检测第三方鉴定中心

公司名称 深圳中正建筑技术有限公司销售市场部

价格 2.00/平方米

规格参数

公司地址 深圳市龙岗区南湾街道丹竹头社区宝雅路23号三
楼

联系电话  13688839610

产品详情

房屋鉴定技术人员要具有一定的房屋鉴定工作经验，需要了解我国建筑结构发展的历史和我国各年代各
地区各类建筑结构的特点和特性。由于需要鉴定的房屋主要为尚在使用阶段的房屋，这些房屋有的建于
几十年甚至上百年前，房屋的损坏或裂缝产生和发展的过程我们不可能见到，我们见到的只是结果，对
于房屋损坏的原因只有经过详细的现场检测，根据损坏的部位、状况，有的还需要确定损坏的 时间，运
用我们掌握的理论知识和技术(有时需进行工程检测)，经过仔细的研究、分析和计算后才能给出较准确
的鉴定结论。

2、房屋鉴定是一门活的综合学科。由于房屋的结构多种多样，建设地点和建筑年代各不相同，损坏情况
千差万别，所以房屋鉴定也注定成为 了一门活的综合学科。它的这个特点突出的表现在：

1)没有一模一样的鉴定报告，有些鉴定项目出现两个以上的鉴定结论或见解也不足为奇。即使是共同从
事房屋鉴定工作的专家也有各自的研究方向和特长。

2)房屋鉴定不能生搬硬套，要根据每个鉴定项目房屋损坏的实际情况， 进行全面详细的分析和判断，有
时需要从各个方面和角度反复论证。如施工振动造成房屋损坏的鉴定，不是仅测出振动加速度或速度，
凭此一项指 标确定房屋的损坏程度和原因，而是需要从振源的模拟方式和振动时间，被振房屋结构自振
频率、阻尼比以及结构的牢固程度等房屋结构特性和损坏特征等综合情况分析判定。在如因施工降水或
蓄水造成房屋损坏的鉴定，不能仅凭降水或蓄水的位臵和房屋结构裂缝的情况确定房屋的损坏程度和原
因，还需要检测房屋的基础、地基、地下水位、地基土含水率，降水曲线或渗水曲线，并根据这些检测
数据综合分析判定。

3)在房屋鉴定过程中我们发现：有裂缝的房屋不一定危险，无裂缝的房屋不一定安全。

4)人对客观事物的认识是不断深化和提高的，对房屋损坏原因的了解和判断的能力也在不断的发展和提
高。因此，不能死抱住过去的东西(鉴定结论、方法和见解)不放，要根据不同的实际情况，不断的总结
、提高和创新。



3、房屋鉴定是一门严谨的综合学科。房屋鉴定工作和其它鉴定工作(如：医疗事故鉴定、司法鉴定)一样
，要以事实为依据，以理论为准绳(基础理论和知识)。鉴定过程要全面细致、严谨认真、反复论证、符
合实际和准确无误。鉴定结论既要符合实际，又能用理论或计算加以证明。房屋鉴定工作不仅需要建筑
结构的知识，而且需要法学知识;不仅要有科学性，而且要有权威性;不仅需要证据基础，而且需要主观判
断。房屋鉴定结论往往是证据、科学、法律和道德的复合产物。

4、房屋鉴定工作在时间上是滞后的。鉴定技术人员看不到房屋损坏的过程，只是检测房屋结构损坏的结
果，根据检测结果推断房屋损坏过程中的情况和损坏原因，由于房屋损坏的情况和原因复杂多样，所以
要求鉴定技术人员有较强的分析和解决问题的能力。另外，房屋鉴定涉及到人民的生命和财产安全问题
，房屋鉴定工作的责任是非常重大的，房屋鉴定技术工作人员要认真负责的对待每一项房屋鉴定的工作
，不然，会造成国家和人民财产的损失，甚至付出生命的代价。
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