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建筑BIM-天津亿嘉维度

BIM的定义 BIM技术(建筑信息模型)是数字技术在建筑工程中的直接应用，解决建筑工程在软件中的描述
问题，使设计人员和工程技术人员能够对各种建筑信息做出正确的应对，并为协同工作提供坚实的基础
。建筑信息模型同时又是一种应用于设计、建造、管理的数字化方法，这种方法支持建筑工程的集成管
理环境，可以使建筑工程在其整个进程中显著提率和大量减少风险。天津亿嘉维度科技有限公司长期从
事BIM在工程设计、施工、竣工、改造与拆除方面技术和解决方案的研究，其三维激光扫描解决方案已
经在各种大型商业建筑、工厂、场馆等领域得到实施，并积累了丰富的经验。 由于国内《建筑信息模型
应用统一标准》还在编制阶段，这里暂时引用美国国家BIM标准（NBIMS）对BIM的定义，定义由三部分
组成： 1.BIM是一个设施（建设项目）物理和功能特性的数字表达； 2.BIM是一个共享的知识资源，是一
个分享有关这个设施的信息，为该设施从建设到拆除的全生命周期中的所有决策提供可靠依据的过程； 
3.在项目的不同阶段，不同利益相关方通过在BIM中插入、提取、更新和修改信息，以支持和反映其各自
职责的协同作业。 BIM的特点 1、可视化 可视化即“所见所得”的形式，对于建筑行业来说，可视化的
真正运用在建筑业的作用是非常大的，例如经常拿到的施工图纸，只是各个构件的信息在图纸上的采用
线条绘制表达，但是其真正的构造形式就需要建筑业参与人员去自行想象了。对于一般简单的东西来说
，这种想象也未尝不可，但是近几年建筑业的建筑形式各异，复杂造型在不断的推出，那么这种光靠人
脑去想象的东西就未免有点不太现实了。所以BIM提供了可视化的思路，让人们将以往的线条式的构件
形成一种三维的立体实物图形展示在人们的面前；建筑业也有设计方面出效果图的事情，但是这种效果
图是分包给的效果图制作团队进行识读设计制作出的线条式信息制作出来的，并不是通过构件的信息自
动生成的，缺少了同构件之间的互动性和反馈性，然而BIM提到的可视化是一种能够同构件之间形成互
动性和反馈性的可视，在BIM建筑信息模型中，由于整个过程都是可视化的，所以可视化的结果不仅可
以用来效果图的展示及报表的生成，更重要的是，项目设计、建造、运营过程中的沟通、讨论、决策都
在可视化的状态下进行。 2、协调性 各项目信息出现“不兼容”现象。如管道与结构冲突，各个房间出
现冷热不均，预留的洞口没留或尺寸不对等情况。使用有效BIM协调流程进行协调综合，减少不合理变
更方案或者问题变更方案。基于BIM的三维设计软件在项目紧张的管线综合设计周期里，提供清晰，率
的与各系统有效沟通的平台，更好地满足工程需求，提高设计品质。 3、模拟性 模拟性并不是只能模拟
设计出的建筑物模型，还可以模拟不能够在真实世界中进行操作的事物。在设计阶段，BIM可以对设计
上需要进行模拟的一些东西进行模拟实验，例如：节能模拟、紧急疏散模拟、日照模拟、热能传导模拟



等；在招投标和施工阶段可以进行4D模拟（三维模型加项目的发展时间），也就是根据施工的组织设计
模拟实际施工，从而来确定合理的施工方案来指导施工。同时还可以进行5D模拟（基于3D模型的造价控
制），从而来实现成本控制；后期运营阶段可以模拟日常紧急情况的处理方式的模拟，例如地震人员逃
生模拟及消防人员疏散模拟等。 4、优化性 现代建筑物的复杂程度大多超过参与人员本身的能力极限，B
IM及与其配套的各种优化工具提供了对复杂项目进行优化的可能。基于BIM的优化可以做下面的工作： 
（1）项目方案优化：把项目设计和投资回报分析结合起来，设计变化对投资回报的影响可以实时计算出
来；这样业主对设计方案的选择就不会主要停留在对形状的评价上，而更多的可以使得业主知道哪种项
目设计方案更有利于自身的需求。 （2）特殊项目的设计优化：例如裙楼、幕墙、屋顶、大空间到处可
以看到异型设计，这些内容看起来占整个建筑的比例不大，但是占投资和工作量的比例和前者相比却往
往要大得多，而且通常也是施工难度比较大和施工问题比较多的地方，对这些内容的设计施工方案进行
优化，可以带来显著的工期和造价改进。 5、可出图性 BIM并不是为了出大家日常多见的建筑设计院所
出的建筑设计图纸，及一些构件加工的图纸。而是通过对建筑物进行了可视化展示、协调、模拟、优化
以后，可以帮助业主出如下图纸：
（l）综合管线图（经过碰撞检查和设计修改，消除了相应错误以后）；
（2）综合结构留洞图（预埋套管图）； （3）碰撞检查侦错报告和建议改进方案。 由上述内容，我们可
以大体了解BIM的相关内容。BIM在世界很多国家已经有比较成熟的BIM标准或者制度。BIM在中国建筑
市场内要顺利发展，将BIM和国内的建筑市场特色相结合，才能够满足国内建筑市场的特色需求，同时B
IM将会给国内建筑业带来一次巨大变革。 BIM应用价值 建立以BIM应用为载体的项目管理信息化，提升
项目生产效率、提高建筑质量、缩短工期、降低建造成本。具体体现在： 三维渲染，宣传展示 三维渲染
动画，给人以真实感和直接的视觉冲击。建好的BIM模型可以作为二次渲染开发的模型基础，大大提高
了三维渲染效果的精度与效率，给业主更为直观的宣传介绍，提升中标几率。 快速算量，精度提升 BIM
数据库的创建，通过建立6D关联数据库，可以准确快速计算工程量，提升施工预算的精度与效率。由于
BIM数据库的数据粒度达到构件级，可以快速提供支撑项目各条线管理所需的数据信息，有效提升施工
管理效率。BIM技术能自动计算工程实物量，这个属于较传统的算量软件的功能，在国内此项应用案例
非常多。 计划，减少浪费 施工企业精细化管理很难实现的根本原因在于海量的工程数据，无法快速准确
获取以支持资源计划，致使经验主义盛行。而BIM的出现可以让相关管理条线快速准确地获得工程基础
数据，为施工企业制定人材计划提供有效支撑，大大减少了资源、物流和仓储环节的浪费，为实现限额
领料、消耗控制提供技术支撑。 多算对比，有效管控 管理的支撑是数据，项目管理的基础就是工程基础
数据的管理，及时、准确地获取相关工程数据就是项目管理的核心竞争力。BIM数据库可以实现任一时
点上工程基础信息的快速获取，通过合同、计划与实际施工的消耗量、分项单价、分项合价等数据的多
算对比，可以有效了解项目运营是盈是亏，消耗量有无超标，进货分包单价有无失控等等问题，实现对
项目成本风险的有效管控。 虚拟施工，有效协同 三维可视化功能再加上时间维度，可以进行虚拟施工。
随时随地直观快速地将施工计划与实际进展进行对比，同时进行有效协同，施工方、监理方、甚至非工
程行业出身的业主领导都对工程项目的各种问题和情况了如指掌。这样通过BIM技术结合施工方案、施
工模拟和现场视频监，大大减少建筑质量问题、安全问题，减少返工和整改。 碰撞检查，减少返工 BIM
直观的特点在于三维可视化，利用BIM的三维技术在前期可以进行碰撞检查，优化工程设计，减少在建
筑施工阶段可能存在的错误损失和返工的可能性，而且优化净空，优化管线排布方案。后施工人员可以
利用碰撞优化后的三维管线方案，进行施工交底、施工模拟，提高施工质量，同时也提高了与业主沟通
的能力。 冲突调用，决策支持 BIM数据库中的数据具有可计量(computable)的特点，大量工程相关的信息
可以为工程提供数据后台的巨大支撑。BIM中的项目基础数据可以在各管理部门进行协同和共享，工程
量信息可以根据时空维度、构件类型等进行汇总、拆分、对比分析等，保证工程基础数据及时、准确地
提供，为决策者制订工程造价项目群管理、进度款管理等方面的决策提供依据。 在BIM设计阶段，我们
基于三维激光扫描技术获取场景的实际数据，然后在地形和环境基础上进行设计建模，使得BIM设计与
真实世界无缝对接，保证后续建造施工的可行性和可靠性。三维扫描技术是一种实景复制技术，可以把
现实场景按照1：1的比例复制到电脑中。这样我们就有了场景内所有物体的三维尺寸信息及物体之间的
相对位置和关系。它的优势是：快速性、性、时效性。我们BIM设计具体流程如下：
设计阶段BIM解决方案 1.方案设计：使用三维激光扫描技术进行前期规划建模，使用BIM技术能进行造型
、体量和空间分析外，还可以同时进行能耗分析和建造成本分析等，使得初期方案决策更具有科学性； 
2.扩初设计：建筑、结构、机电各建立BIM模型，利用模型信息进行能耗、结构、声学、热工、日照等分
析，进行各种干涉检查和规范检查，以及进行工程量统计；
3.施工图：各种平面、立面、剖面图纸和统计报表都从BIM模型中得到；



4.设计协同：设计有上十个甚至几十个需要协调，包括设计计划、互提资料、校对审核、版本控制等； 5
.设计工作重心前移：目前设计师50%以上的工作量用在施工图阶段，以至于设计师得到了一个无奈的但
又名副其实的称号-“画图匠”，BIM可以帮助设计师把主要工作放到方案和扩初阶段，恢复设计师的本
来面目。BIM的定义 BIM技术(建筑信息模型)是数字技术在建筑工程中的直接应用，解决建筑工程在软件
中的描述问题，使设计人员和工程技术人员能够对各种建筑信息做出正确的应对，并为协同工作提供坚
实的基础。建筑信息模型同时又是一种应用于设计、建造、管理的数字化方法，这种方法支持建筑工程
的集成管理环境，可以使建筑工程在其整个进程中显著提率和大量减少风险。北京易景盈达科技有限公
司长期从事BIM在工程设计、施工、竣工、改造与拆除方面技术和解决方案的研究，其三维激光扫描解
决方案已经在各种大型商业建筑、工厂、场馆等领域得到实施，并积累了丰富的经验。 由于国内《建筑
信息模型应用统一标准》还在编制阶段，这里暂时引用美国国家BIM标准（NBIMS）对BIM的定义，定义
由三部分组成： 1.BIM是一个设施（建设项目）物理和功能特性的数字表达； 2.BIM是一个共享的知识资
源，是一个分享有关这个设施的信息，为该设施从建设到拆除的全生命周期中的所有决策提供可靠依据
的过程； 3.在项目的不同阶段，不同利益相关方通过在BIM中插入、提取、更新和修改信息，以支持和
反映其各自职责的协同作业。 BIM的特点 1、可视化 可视化即“所见所得”的形式，对于建筑行业来说
，可视化的真正运用在建筑业的作用是非常大的，例如经常拿到的施工图纸，只是各个构件的信息在图
纸上的采用线条绘制表达，但是其真正的构造形式就需要建筑业参与人员去自行想象了。对于一般简单
的东西来说，这种想象也未尝不可，但是近几年建筑业的建筑形式各异，复杂造型在不断的推出，那么
这种光靠人脑去想象的东西就未免有点不太现实了。所以BIM提供了可视化的思路，让人们将以往的线
条式的构件形成一种三维的立体实物图形展示在人们的面前；建筑业也有设计方面出效果图的事情，但
是这种效果图是分包给的效果图制作团队进行识读设计制作出的线条式信息制作出来的，并不是通过构
件的信息自动生成的，缺少了同构件之间的互动性和反馈性，然而BIM提到的可视化是一种能够同构件
之间形成互动性和反馈性的可视，在BIM建筑信息模型中，由于整个过程都是可视化的，所以可视化的
结果不仅可以用来效果图的展示及报表的生成，更重要的是，项目设计、建造、运营过程中的沟通、讨
论、决策都在可视化的状态下进行。 2、协调性 各项目信息出现“不兼容”现象。如管道与结构冲突，
各个房间出现冷热不均，预留的洞口没留或尺寸不对等情况。使用有效BIM协调流程进行协调综合，减
少不合理变更方案或者问题变更方案。基于BIM的三维设计软件在项目紧张的管线综合设计周期里，提
供清晰，率的与各系统有效沟通的平台，更好地满足工程需求，提高设计品质。 3、模拟性 模拟性并不
是只能模拟设计出的建筑物模型，还可以模拟不能够在真实世界中进行操作的事物。在设计阶段，BIM
可以对设计上需要进行模拟的一些东西进行模拟实验，例如：节能模拟、紧急疏散模拟、日照模拟、热
能传导模拟等；在招投标和施工阶段可以进行4D模拟（三维模型加项目的发展时间），也就是根据施工
的组织设计模拟实际施工，从而来确定合理的施工方案来指导施工。同时还可以进行5D模拟（基于3D模
型的造价控制），从而来实现成本控制；后期运营阶段可以模拟日常紧急情况的处理方式的模拟，例如
地震人员逃生模拟及消防人员疏散模拟等。 4、优化性 现代建筑物的复杂程度大多超过参与人员本身的
能力极限，BIM及与其配套的各种优化工具提供了对复杂项目进行优化的可能。基于BIM的优化可以做下
面的工作： （1）项目方案优化：把项目设计和投资回报分析结合起来，设计变化对投资回报的影响可
以实时计算出来；这样业主对设计方案的选择就不会主要停留在对形状的评价上，而更多的可以使得业
主知道哪种项目设计方案更有利于自身的需求。 （2）特殊项目的设计优化：例如裙楼、幕墙、屋顶、
大空间到处可以看到异型设计，这些内容看起来占整个建筑的比例不大，但是占投资和工作量的比例和
前者相比却往往要大得多，而且通常也是施工难度比较大和施工问题比较多的地方，对这些内容的设计
施工方案进行优化，可以带来显著的工期和造价改进。 5、可出图性 BIM并不是为了出大家日常多见的
建筑设计院所出的建筑设计图纸，及一些构件加工的图纸。而是通过对建筑物进行了可视化展示、协调
、模拟、优化以后，可以帮助业主出如下图纸：
（l）综合管线图（经过碰撞检查和设计修改，消除了相应错误以后）；
（2）综合结构留洞图（预埋套管图）； （3）碰撞检查侦错报告和建议改进方案。 由上述内容，我们可
以大体了解BIM的相关内容。BIM在世界很多国家已经有比较成熟的BIM标准或者制度。BIM在中国建筑
市场内要顺利发展，将BIM和国内的建筑市场特色相结合，才能够满足国内建筑市场的特色需求，同时B
IM将会给国内建筑业带来一次巨大变革。 BIM应用价值 建立以BIM应用为载体的项目管理信息化，提升
项目生产效率、提高建筑质量、缩短工期、降低建造成本。具体体现在： 三维渲染，宣传展示 三维渲染
动画，给人以真实感和直接的视觉冲击。建好的BIM模型可以作为二次渲染开发的模型基础，大大提高
了三维渲染效果的精度与效率，给业主更为直观的宣传介绍，提升中标几率。 快速算量，精度提升 BIM
数据库的创建，通过建立6D关联数据库，可以准确快速计算工程量，提升施工预算的精度与效率。由于



BIM数据库的数据粒度达到构件级，可以快速提供支撑项目各条线管理所需的数据信息，有效提升施工
管理效率。BIM技术能自动计算工程实物量，这个属于较传统的算量软件的功能，在国内此项应用案例
非常多。 计划，减少浪费 施工企业精细化管理很难实现的根本原因在于海量的工程数据，无法快速准确
获取以支持资源计划，致使经验主义盛行。而BIM的出现可以让相关管理条线快速准确地获得工程基础
数据，为施工企业制定人材计划提供有效支撑，大大减少了资源、物流和仓储环节的浪费，为实现限额
领料、消耗控制提供技术支撑。 多算对比，有效管控 管理的支撑是数据，项目管理的基础就是工程基础
数据的管理，及时、准确地获取相关工程数据就是项目管理的核心竞争力。BIM数据库可以实现任一时
点上工程基础信息的快速获取，通过合同、计划与实际施工的消耗量、分项单价、分项合价等数据的多
算对比，可以有效了解项目运营是盈是亏，消耗量有无超标，进货分包单价有无失控等等问题，实现对
项目成本风险的有效管控。 虚拟施工，有效协同 三维可视化功能再加上时间维度，可以进行虚拟施工。
随时随地直观快速地将施工计划与实际进展进行对比，同时进行有效协同，施工方、监理方、甚至非工
程行业出身的业主领导都对工程项目的各种问题和情况了如指掌。这样通过BIM技术结合施工方案、施
工模拟和现场视频监，大大减少建筑质量问题、安全问题，减少返工和整改。 碰撞检查，减少返工 BIM
直观的特点在于三维可视化，利用BIM的三维技术在前期可以进行碰撞检查，优化工程设计，减少在建
筑施工阶段可能存在的错误损失和返工的可能性，而且优化净空，优化管线排布方案。后施工人员可以
利用碰撞优化后的三维管线方案，进行施工交底、施工模拟，提高施工质量，同时也提高了与业主沟通
的能力。 冲突调用，决策支持 BIM数据库中的数据具有可计量(computable)的特点，大量工程相关的信息
可以为工程提供数据后台的巨大支撑。BIM中的项目基础数据可以在各管理部门进行协同和共享，工程
量信息可以根据时空维度、构件类型等进行汇总、拆分、对比分析等，保证工程基础数据及时、准确地
提供，为决策者制订工程造价项目群管理、进度款管理等方面的决策提供依据。 在BIM设计阶段，我们
基于三维激光扫描技术获取场景的实际数据，然后在地形和环境基础上进行设计建模，使得BIM设计与
真实世界无缝对接，保证后续建造施工的可行性和可靠性。三维扫描技术是一种实景复制技术，可以把
现实场景按照1：1的比例复制到电脑中。这样我们就有了场景内所有物体的三维尺寸信息及物体之间的
相对位置和关系。它的优势是：快速性、性、时效性。我们BIM设计具体流程如下：
设计阶段BIM解决方案 1.方案设计：使用三维激光扫描技术进行前期规划建模，使用BIM技术能进行造型
、体量和空间分析外，还可以同时进行能耗分析和建造成本分析等，使得初期方案决策更具有科学性； 
2.扩初设计：建筑、结构、机电各建立BIM模型，利用模型信息进行能耗、结构、声学、热工、日照等分
析，进行各种干涉检查和规范检查，以及进行工程量统计；
3.施工图：各种平面、立面、剖面图纸和统计报表都从BIM模型中得到；
4.设计协同：设计有上十个甚至几十个需要协调，包括设计计划、互提资料、校对审核、版本控制等； 5
.设计工作重心前移：目前设计师50%以上的工作量用在施工图阶段，以至于设计师得到了一个无奈的但
又名副其实的称号-“画图匠”，BIM可以帮助设计师把主要工作放到方案和扩初阶段，恢复设计师的本
来面目。
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