
二手房屋买卖 襄阳阜家中介 二手房屋买卖电话

产品名称 二手房屋买卖 襄阳阜家中介 二手房屋买卖电话

公司名称 襄阳阜家房地产经纪有限公司

价格 面议

规格参数

公司地址 襄阳市高新区长虹北路中润云邦149号阜家地产

联系电话  13972209500

产品详情

二、满二满五是如何界定的呢？ 

 

1.商品房 

商品房是以契税完税填发日期或房产证登记日期孰先原则计算是否满2年或者满5年。 

2.夫妻更名（包括离婚析产）的房产 

如果房子为夫妻更名（包括离婚析产）的房产，二手房屋买卖哪家好，应按照更名前的日期界定是否满2
年或者满5年。 

3.房改房 

针对房改房有三个时间：房产证填发日期、原始购房合同签署日期、笔购房款的银钱收据日期。根据孰
先原则，这三个时间哪个在前面就按照哪个计算房屋满5年或者满2年，但需要查验收据的章或购房合同
的章要一致收据才有效，只要一个日期满2年或满5年就可以。 

4.赠与的房产 

赠予的房产按照赠予前的日期界定是否满5年或者满2年；非直系亲属要按规定（、2条）计算房屋是否满
2年或者满5年。另外房产权属来源一半继承，一半赠与的房子，再次交易时可以按照继承、赠与前的购
房日期来核定购房年限。 

5.继承所得房产 

继承所得的房产可以按照继承前的日期界定是否满2年或者满5年，比较容易界定。 



很多打算买房的人都觉得房价还是比较高的，生怕自己买了之后房价下跌。于是买房的时候，购房者都
有自己的一杆秤那就是我打算买的房子究竟值不值得。在房价成本中，楼面价就是其中一部分重要因素
。那么什么是楼面价？楼面价和房价之间有什么关系？ 

 

什么是楼面价？ 

楼面价是指土地价格除以该土地的允许建筑面积，每个土地在获得时，基本都有容积率规定，框定了该
土地建筑的面积。楼面价一定程度表明了该项目在销售时，单位售价中所包含的土地成本。 

楼面地价＝土地总价÷规划建筑面积 ＝土地单价÷规划容积率；规划建筑面积＝土地面积×容积率；容
积率=地上建筑总面积÷规划用地面积。 

例如，拍卖的土地面积为13145平方米，容积率为3.2，后成交价为4.63亿元。楼面地价=463000000/（13145
*3.2）=11007元/平方。 

收房时要注意哪些细节问题？

1、注意墙壁有无空敲和裂缝

验收房屋墙壁主要看的就是空敲和裂缝的问题，二手房屋买卖公司，并且墙壁也是房屋内部非常关键的
一部分，相信大家都有听说过承重墙这回事吧，主要检查是否有裂缝，裂缝属于严重的工程质量问题，
所以一定要仔细验收。另外新房的墙壁经常发生渗水的事情，验收墙壁好选择在交房前，下完大雨的第
二天去检查一下。

2、验水电

验收水电主要是看线路有没有问题，是否都能通电，验收水电的时候是需要借助工具的，特别是电路，
二手房屋买卖电话，一定要注意自身的安全，使用专业的工具，主要是看电线是否符合国家标准、电线
的截面的面积是否符合要求。而验收水路管道的时候比较简单，购房者可以将室内的水龙头都打开看一
下出水量大小以及出水是否顺畅等。

3、验收门窗

很多人在验收房子的时候都会忽视了验收门窗这一步，所以这里小编专门提出来讲讲，门窗的质量问题
虽然算不上特别严重，二手房屋买卖，但是门窗如果存在质量问题就要花钱进行替换，这些费用肯定不
能自己承担。验收门窗主要看开关是否灵活自如，封闭是否严密，有否翘曲、变形、关闭不严等现象。

收房不仅仅指的是购房者去拿钥匙把房子接到手就可以了的，收房其实主要的就是验收房屋，所以在收
房之前才需要做好准备，对于如何来收房的问题，相信很多购房者的思路不是很清晰，以上就是关于收
房前要准备什么以及要注意哪些细节的介绍了。
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