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——承接河南省、山东省、安徽省检测鉴定业务 

  

 

调查厂房房屋的历史沿革。包括：使用情况、检查检测、维修、加固、改造、用途变更、使用条件改变
以及灾害损坏和修复等情况; 检查核对房屋实体与图纸(文字)资料记载的一致性;
检查房屋的结构布置和构造连接及结构体系; 检查测量房屋的倾斜和不均匀沉降;
调查房屋现状。包括：建筑的实际状况、使用情况、内外环境，以及目前存在的问题;
调查房屋今后使用要求。包括：房屋的目标使用期限、使用条件、内外环境作用等; 抽样或全数检查测量
承重结构或构件的裂缝、位移、变形或腐蚀、老化等其他损伤，采用文字、图纸、照片或录像等方法，
记录房屋主体结构和承重构件损坏部位、范围和程度及损伤性质;
根据结构承载能力验算的需要，抽样检查结构材料的力学性能;  

 

什么情况下需要对房屋建筑进行结构的安全鉴定？第一就是在达到设计使用年限的时候。现在对于我们
国家来说设计使用年限一般50年的居多，普通的住宅或者办公楼，一般是在66年以后建的，就是已经达
到了设计使用年限的。这部分都是要进行房屋的结构安全鉴定的。  

再一个就是原设计未考虑抗震设防或者抗震设防要求有提高的。未考虑的呢就是基本上76年以前有一部
分建筑是没有考虑的。再一个就是抗震设防要求提高的，提高的主要就是学校医院还有幼儿园等，从原



来的丙类建筑变成乙类建筑。  

拟进行结构改造，影响结构安全性和抗震性能的，改变使用用途使荷载增大的，抗震设防类别提高的，
或未按照规定变动建筑主体和承重结构降低了房屋结构安全性与抗震性能的。这个主要就是结构改造引
起的，很多这种拆改啊，或者使用功能改变啊这部分。  

主体结构出现明显的受力裂缝或者是钢筋钢材的锈蚀及变形损伤的。  

地基不均匀沉降导致结构损伤和变形的。  

毗邻的建筑施工可能影响房屋建筑使用和结构安全与抗震性能的。  

发现房屋存在严重的安全隐患的。  

因事故导致结构整体损伤或者房屋建筑灾害损伤修复处理之前要进行房屋安全鉴定。  

我们一般做一个房屋的结构安全和抗震鉴定主要是包含三方面的内容：  

现场的检测部分。现场检测主要的目的就是确定它的施工质量，还有就是外观的缺陷，对基础建筑来说
就是外观缺陷损伤的情况。  

根据我们现场检测的情况对结构进行安全和抗震的验算;根据验算的结果还有检测的结果出一个建议，就
是根据它结构存在的问题给出一个处理建议。  

   

 

周边房屋的安全性产生影响不容忽视 许多工程项目在建设过程中，往往会因施工振动或土体变形等因素
对邻近周边房屋的安全性产生影响，从而引起社会矛盾纠纷。 以在施工前后需委托专业的房屋安全鉴定
机构对周边相邻的建筑物做施工影响鉴定，这样不仅可以有效的减少日后因房屋损坏而产生的经济纠纷
，同时可以保证周围房屋在施工中正常、安全的使用，并对房屋目前存在的危险状况提出有效的措施； 
并依照建设部颁发的《房屋完损等级评定标准》及《民用建筑可靠性鉴定标准》对该房屋的完损等级做
出评定，对不满足安全使用性要求的房屋构件提出相应稳定、可靠的处理建议。  

钢筋混凝土单层工业厂房结构有两种基本类型： 排架结构与刚架结构 1、排架结构是由屋架(或屋面梁)
、柱、基础等构件组成，柱与屋架铰接，与基础刚接。此类结构能承担较大的荷载，在冶金和机械工业
厂应用广泛，其跨度可达30m，高度20～30m，吊车吨位可达150t或150t以上。 2、刚架结构的主要特点是
梁与柱刚接，柱与基础通常为铰接。因梁、柱整体结合，故受荷载后，在刚架的转折处将产生较大的弯
矩，容易开裂；另外，柱顶在横梁推力的作用下，将产生相对位移，使厂房的跨度发生变化，故此类结
构的刚度较差，仅适用于屋盖较轻的厂房或吊车吨位不超过l0t，跨度不超过l0m的轻型厂房或仓库等。
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当房屋出现安全问题时通常都会做相关的加固修复来解决安全隐患，但在加固前的房屋安全检测鉴定是
必不可少的重要环节，通过房屋检测，查出问题根源才能彻底解决房屋安全隐患。加固前的房屋安全检
测内容主要包括：  

(1)结构材性检测。  

http://zxq888999.51sole.com/


(2)考证房屋历史沿革，重点保护部位及保护要求。  

(3)调查房屋建筑概况：对建筑的年代、布、功能、风格、环境，以及要求进行了解和解析。  

(4)结构体系复核检测。  

(5)构件尺寸和配筋复核检测。  

(6)建筑结构图纸测绘，对房屋的整体布、结构尺寸等进行测量，并绘成图纸。  

(7)房屋完损状况检测。  

(8)抗震性能评估。  

(9)结构验算与安全性分析。  

(10)房屋倾斜及沉降测量。  

最后通过房屋检测，根据鉴定结果和建议找专业的加固公司进行房屋加固，更能保障房屋使用安全。  

房屋安全行政主管部门应当根据被许可人的申请，在许可有效期届满前作出是否准予延续的决定;逾期未
作决定的，视为准予延续。 火灾对建筑物造成的损伤是具有延续性的，受灾后建筑物材料的物理化学性
能发生了显著改变，建筑物本身的结构也会留有损伤，造成建筑物的承载力、使用性能发生了改变，火
灾后房屋安全鉴定是对受影响的结构后期是否可修复以及如何修复的必要前提条件，以对火灾后的房屋
进行火灾后房屋安全鉴定是十分有必要的。
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3)结构存在疲劳问题影响其疲劳寿命时; 4)结构存在明显振动影响时; 5)结构需要长期监测时;
6)结构受到一般腐蚀或存在其他问题时。 1.收集相关的施工资料及设计图纸、地质勘查报告。  

固始县公寓增设电梯前主体结构安全鉴定房屋技术鉴定报告今日头条新闻报道-房屋抗震鉴定检测过程：
1.收集房屋的地质勘察报告、竣工图和工程验收文件等原始资料，必要时补充进行工程地质勘察。
2.全面检查和记录房屋基础、承重结构和围护结构的损坏部位、范围和程度。
3.调查分析房屋结构的特点、结构布置、构造等抗震措施，复核抗震承载力。
4.房屋结构材料力学性能的检测项目，应根据结构承载力验算的需要确定。
5.一般房屋应按《建筑抗震标准》GB50023-95，采用相应的逐级鉴定方法，进行综合抗震能力分析。 房
屋抗震鉴定方法分为两级。第一级鉴定以宏观控制和构造鉴定为主进行综合评价，第二级鉴定以抗震验
算为主，结合构造影响进行房屋抗震能力综合评价。 房屋满足第一级朗镇鉴定的各项要求时，房屋可评
为满足抗震鉴定要求，不再进行第二级鉴定；否则应由第二级抗震鉴定做出判断。 对现有房屋整体抗震
能力做出评定，对不符合抗震要求的房屋，按有关技术标准提出必要的抗震加固措施建议和抗震减灾对
策。  

厂房安全性检测的几种情况： 1)厂房因勘察、设计、施工、使用等原因，出现裂缝损伤或倾斜变形时。
这类项目除评估结构安全性、提出处理建议外，一般需要进行损伤原因分析，分析勘察、设计、施工、
使用等哪个环节造成现有损伤，为责任认定提供依据。住宅质量整治及仲裁鉴定多属该类项目。 2)厂房
因相邻工程影响，出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类结构安全性检测评估，重点是区分受检厂房的裂缝
损伤或倾斜变形系厂房本身原因引起还是邻近基坑工程施工影响引起，评估结构安全性并提出合理的处
理措施建议。由于该类项目多在损伤或变形发生后委托进行，当事双方可能已经发生矛盾，故也有较多
的法院委托仲裁鉴定项目 3)由于各种原因，设计、施工等资料不全，建成的厂房无法办理竣工验收手续
或工商注册手续，有些虽然资料齐全，但未经竣工验收手续即交付使用。这类厂房的检测评估一般是出
于办理竣工验收手续或厂房产权证的目的。除常规的安全性检测评估内容外，重点是检测厂房工程的施



工质量，包括构件截面偏差、垂直度、平整度、表面缺陷、钢筋等隐蔽工程、材料强度等;图纸不全时尚
需测绘必要的建筑、结构图纸。 4)厂房超过设计使用年限继续服役时。一般地将，当厂房超过设计使用
年限继续服役时，厂房将出现不同程度的耐久性老化迹象，其结构功能出现不同程度的退化，需要进行
的检测评估，除常规检测评估内容外，重点在于预测结构使用寿命、设定下一目标使用期并提出耐久性
处理建议。  

  

固始县公寓增设电梯前主体结构安全鉴定房屋技术鉴定报告7.根据检测鉴定结果提出处理意见及建议，
并出具安全检测鉴定报告。 广州是属于抗震设防区，在广州有很多的生产厂家，其生产厂房在使用过程
中因企业发展的需求，厂房面临整改或加层改造以及扩建。如何保证改造后的厂房满足使用需求而不造
成企业生产的危险因素?  

一、了解厂房的房屋地址勘察包括，厂房的竣工图纸以及在工程验收的时候签收的文件等资料，同时要
进行工程的地址勘察。 二、要针对厂房的基础和承重结构等方面进行全面的检查和记录，针对围护的结
构如果有破损，要记录破损的部位，范围和程度。
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2、考证厂房历史沿革，重点保护部位及保护要求;
3、建筑结构图纸测绘：重新对厂房的整体布、结构尺寸等进行测量，并绘成图纸;
4、结构体系复核检测; 5、构件尺寸和配筋复核检测; 6、结构材性检测;  
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