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韶关市房屋加层安全检测鉴定技术强团队单位*新闻中心

房屋检测过程，（1）接受委托；（2）现场初始调查；（3）制订鉴定检测方案；（4）现场详细鉴定检
测；（5）综合分析，评定等级；（6）编制鉴定检测报告。2.1 接受委托与受理 接受委托书，明确鉴定检
测委托事项、鉴定检测范围及要求，了解拟鉴定检测房屋情况，并确认委托人所提供的资料情况，具体
内容要视项目的实际情况而定。 对于符合受理条件的委托应当及时做出是否受理的决定，并通知委托人
。决定受理委托的，应当与委托人办理相关委托手续。2.2 现场初始调查 根据项目的具体情况，如建筑物
的规模、结构形式及委托方反映的情况，认真研究提供的资料，成立鉴定小组，明确鉴定项目负责人。 
现场实地踏勘，对委托事项的来龙去脉做详细了解，进一步收集有关资料和信息，填写初步调查表。初
步调查如发现房屋有险情，属于危险房屋，要在时间发出险情通知，以确保人民生命财产安全。2.3
制订鉴定检测方案 根据项目初始调查情况，制定具体的鉴定检测方案。一般包括：项目概况，主要工作
内容，主要检测项目，费用明细及付款方式，双方义务，鉴定检测工作完成期限，风险提示等。 确定鉴
定检测方案时应抓住主要安全问题，充分考虑造成安全问题的各种可能因素，以此确定检测项目；抽检
数量要符合有关标准规范，且要因地制宜，考虑技术可行性。2.4 现场详细鉴定检测 详细鉴定检测主要围
绕房屋结构的强度、刚度、整体性和稳定性等进行。主要内容有：（1）房屋位移、变形情况；（2）裂
缝情况；（3）构件及材料强度；（4）施工缺陷；（5）现有房屋结构与原设计文件是否吻合；（6）建
筑物使用情况，有无超载、改扩建等现象；（7）建筑物外部环境，邻近有无建筑工地及有无施工史等；
（8）气象条件及自然灾害情况，有无经受过地震、水灾、火灾等灾害。 2.5 综合分析，评定等级 综合分
析应考虑的因素有：（1）地质勘察缺陷；（2）设计缺陷；（3）施工缺陷；（4）原材料的质量；（5）
使用不当，如超载、拆改；（6）周围环境；（7）自然灾害；（8）其他。 根据现场采集到的数据信息
，结合原有设计、施工资料及实际情况对结构构件的承载能力进行必要的复核验算。再结合现场初始调
查、现场鉴定检测和验算情况对照相关标准进行全面分析，论证定性，作出综合判断，依据有关现行规
范、标准对鉴定房屋安全进行等级评定。对需要采取技术措施的房屋，应根据房屋的损坏情况、损坏原
因，结合历史情况和使用要求，有针对性地提出原则性的客观分析和处理建议。

房屋结构的完损程度和使用状况是否危及安全使用进行鉴别、评定。检测是为了了解建筑物的结构现状
、使房屋安全鉴定有据可依而做的检查和测定工作，是鉴定的辅助手段。



《房屋完损等级评定标准》按房屋的结构、装修、设备三大部分十余个分项的完损情况评定房屋为：

A：完好房

B：基本完好房

C：一般损坏房

D：严重损坏房

以图中的楼盖为例，分块①是相连那根角柱的受荷面；分块②是相连那根边柱的受荷面；分块③是相连
那根边柱的受荷面；分块④是相连那根中柱的受荷面；该楼盖中的板是单向板，楼面荷载只传递给长边
上的梁，所以分块⑤是相连那跨框架梁的受荷面。 与此同时，新一代消费群体随着生活条件的好转，愈
加追求高品质生活，更加相信的力量，消费者消费需求的了企业意识的觉醒。这一系列的变化使得陶瓷
行业快速进入白热化竞争阶段，为了抢占市场份额，各开始注重建设， 考证厂房历史沿革，重点保护部
位及保护要求；3）建筑结构图纸测绘：重新对厂房的整体布局、结构尺寸等进行测量，并绘成图纸；4
）结构体系复核检测；5）构件尺寸和配筋复核检测；6）结构材性检测；7）厂房完损状况检测；8）厂
房倾斜及沉降测量；9）结构验算与安全性分析；10）抗震性能评估；11）结构维修可行性建议。那么，
什么样的检测数据才具有法律效力呢。根据“计量法”的规定：“为社会提供数据的产品检验机构，必
须经省级以上计量部门对其鉴定、能力和可靠性考核合格”。其内容应该有四点：a.经省级以上计量部
门计量认证，取得检测资质、具有CMA章的单位。

．1地基基础《危标》第4．2．4条中只对基础承栽力、老化及滑动做了规定． 而对于地基不均匀沉降造
成的基础裂缝及对上部结构造成的破坏没有明确规定。如介休站房2707平方米，二层砖混结构，
因地基不均匀沉降造成地基梁断裂一处，裂缝呈“ ”型，2毫米，窗台下角墙体斜裂缝多处，5毫米。这
种状况是否构成危险点无据判断，建议增设第4款：“基础已产生通裂、裂缝大于1毫米，
上部墙体出现裂缝多处且2毫米以上”。
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