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龙岩市专业办理房屋安全检测鉴定报告；

房屋检测鉴定的检查方法与必要性1、房屋在使用过程中，无论是否超过使用年限，都会因设计、施工质
量问题的暴露，外力对结构构件的影响，材料质量的退化，风、雨、雪、地震等自然灾害侵袭，使房屋
的整体或局部产生破坏。因此，有计划地对房屋进行年度或季节性的安全检查，能及时发现房屋危险和
房屋严重破损状况。通过抢修、加固或维修排除险情，防止发生房屋倒塌及破坏事故，保障居住安全和
房屋的正常使用。2、通过对房屋的检查，可掌握房屋的完损状况，针对房屋破损情况制定措施，安排修
缮，保持和提高房屋的完好程度，房屋使用寿命。3、通过对房屋有计划有目的的检查，为制定房屋的修
缮计划制定城市总体修建、改建规模，实现房产的科学化管理提供可靠依据。

一般性房屋安全鉴定方法：1、直观检查由房屋安全检查人对房屋的建筑结构情况进行直接全面的检查。
主要查建筑构件的裂缝、变形、倾斜、腐朽现象的特征，深度、形状、四化建设布及其各类原因引起的
潜在隐患。2、敲击刺探检查用铁钎刺探埋入墙内的柱根、柁、檩、椽头等部位，探查腐朽程度。敲击墙
体、木构件，判断空敲或虫蛀情况。房屋安全检查3、仪器检查使用回弹仪、取芯机、超声仪等检查构件
的强度；使用经纬仪检查房屋垂直度；使用水平仪检查房屋沉降量；使用小线、尺子检查木构件的变形
程度。4、结构构件验算房屋安全检查通过结构计算，验算结构构件截面尺寸是否符合强度、刚度要求。

房屋质量鉴定一定要找专业的房屋鉴定机构,房屋地基下沉怎么处理墙面有裂痕原因有很多，比如：房屋
建筑瑕疵，包括砂浆找平的时候砂浆配合比不够，或者水泥砂浆没有干透就进行批灰，这样都会造成水
泥砂浆干透后裂开。会造成装修完毕后出现乳胶漆裂纹，再一个是装修工在施工当中为了缩短施工时间
，批底的时候没有等底层完全干透，就打磨，这也会造成这种现象。一般可以根据具体情况对应解决： 
1、直线由里向外的裂纹。这是房屋建筑本身的沉降原因。例如，新房在开始入住的一两年内会出现地基
下沉，随后逐步进入稳定期。在沉降过程中会因为沉降不均匀使墙面产生水平或斜向裂纹。在沉降过程
中先不要对基层采取任何措施，等沉降逐步稳定下来再处理裂纹。处理方法：铲掉基层有裂纹的墙面-
贴防裂绷带-批腻子-刷乳胶漆。 2、局部比较明显的裂纹甚至开裂。这类的裂纹可以等供暖结束后用铲刀
将有裂纹的局。一般房屋装修质量鉴定费用是多少我不是很了解房屋装修质量鉴定的费用标准，其实我
个人认为这个没有必要请人来鉴定的，房子装修好后，完全可以自己验收的呀。下面我就和说说油漆和
泥工在完工后的验收。



检测内容过程：(1)调查房屋的建造、使用和修缮的历史沿革、建筑风格、结构体系等资料。(2)建立总平
面图、建筑平面、立面、剖面、结构平面、主要构件截面等资料。(3)抽样检测房屋承重结构材料的性能
，构件抽样数量和部位应符合相关标准的规定。抽样部位应含有代表性的损坏构件。(4)检测房屋的结构
、装修和设备等的完损程度、分析损坏原因。(5)检测房屋倾斜和不均匀沉降现状。(6)根据实测房屋结构
材料力学性能，按现有荷载、使用情况和房屋结构体系，建立合理的计算模型，验算房屋现有承载能力
。(7)根据实测房屋结构材料力学性能，按现有使用荷载情况和房屋结构体系，以上海地区地震反应谱特
征，建立合理的计算模型，验算房屋现有抗震能力并复核抗震构造措施。(8)检查房屋设备的运行状况。
保护建筑质量综合检测方案和报告必须按规定报市房屋质量检测核心进行技术审查。
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