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房屋安全隐患可以归纳为显性和隐性两个部分。即外在的安全隐患可以明显看得到，同时
可以分辨出局部与整体存在安全隐患的表现特征。而内在的安全隐患只有通过房屋检测鉴
定分析才能发觉得到。

(一)外在表现特征

房屋的外在安全隐患表现特征大致有两种。一是直观可发现房屋存在明显的传力路径改变
、受力裂缝、变形、构造缺陷、结构损伤等可能影响房屋安全的现状。二是房屋自身不存
在安全隐患，但周边环境存在安全隐患，当外在的安全隐患演变成事故时，会对房屋安全
产生直接影响。如密集区周边危险房屋倒塌时，波及附近房屋;沟壑旁的已有房屋，由于
周边新建房屋对已有房屋产生附加应力或其它原因使土方塌落，造成已有房屋倒塌。

(二)内在表现特征

房屋的内在安全隐患表现特征大致有两种，一是房屋自身存在的结构体系不完善、平面及
立面布局不合理。二是房屋自身存在的刚度、强度、整体性、牢固度、稳定性不足。

(三)局部表现特征

房屋安全隐患的局部表现特征是指房屋某一个或几个构件，包括结构的某一个部分存在安
全隐患，这些安全隐患发展为破坏时，造成房屋局部结构破坏，但不至于影响房屋整体结
构发生危险。如：屋架有安全隐患会影响上部屋面;简支梁破坏会影响上部楼板;多跨框架
的连系梁破损，不致影响整个框架体系破坏等。



(四)整体表现特征

房屋安全隐患的整体表现特征是指房屋结构体系不合理，有一处或多处关键点存在安全隐
患，安全隐患发展为事故时，其它关联结构或存在安全隐患的部位随即发生安全问题，使
房屋结构体系发生破坏，严重时会造成房屋倒塌。如：老旧房屋结构整体性差，某一处发
生事故时，整个房屋就有可能倒塌，或某一存在安全隐患的结构发生破坏时，房屋就有连
续倒塌的可能。

一、传统经验法

传统经验法是由有经验的专家通过现场观察和简单的计算分析，以原设计规范为依据，根
据个人专业知识和工程经验直接对建筑物的可靠性出评价。该方法鉴定程序简单，但由于
受检测技术和计算工具的限制，鉴定人员难以获得较准确和完备的数据和资料，也难以对
结构的性能和状态做出全面的分析，因此评判过程缺乏系统性，对建筑物可靠性水平的判
断带有较大的主观性，鉴定结论往往因人而异，而工程处理方案多数偏于保守，造成浪费
。

但传统经验鉴定法简便易行，花费较少、时间短，所以对于受力明确、较易判定的中小工
程仍是一种可行的常用方法。在工程实践中不断发展，经验不断丰富，若结合进行一定的
测试、观察和验证，便可大大提高鉴定工作的可靠程度。

二、实用鉴定法

实用鉴定法是应用各种检测手段对建筑物及其环境进行周密的调查、检查和测试，应用计
算机技术以及其他相关技术和方法分析建筑物的性能和状态，全面分析建筑物所存在问题
的原因，以现行标准规范为基准，按照统一的鉴定程序和标准，从安全性、适用性多个方
面综合评定建筑物的可靠性水平。与传统经验法相比，该法鉴定程序科学，对建筑物性能
和状态的认识较准确和全面，具有合理、统一的评定标准，而且鉴定工作主要由专门的技
术机构承担，因此对建筑物可靠性水平的判定比较准确，能够为建筑物维修、加固、改造
方案的决策提供可靠的技术依据。

三、概率鉴定法

概率鉴定法运用概率论和数理统计原理，采用非定值理论对结构实际可靠性进行直接评价
和鉴定。建立结构的功能函数：为结构抗力与结构的荷载效应的差值。当结构抗力大于结
构的荷载效应时候，结构处于可靠状态。当结构抗力等于结构的荷载效应时候，结构处于
极限状态。当结构抗力小于结构的荷载效应时候，结构处于失效状态。按概率理论，也可
以用结构的失效概率来表示。因此，只要能计算出失效概率，便可以得到保证率。

概率法在理论上是完善的，能较真实地反映结构的可靠性状况，但目前离实用还有距离。
其困难在于结构物的不定性，这种不定性来源于结构材料强度的差异和计算模型与实际工



作状态之间的差异，导致结构功能函数求解比较复杂。因此，减少材料强度的离散性，提
高理论计算的精度，是提高和控制结构可靠度的主要途径。其次，根据校准试验的比较分
析，各类结构构的可靠性指标往往不一致，落实可靠的质量控制措施也是十分必要的。

建筑结构的科学房屋检测是建筑工程质量安全保障体系中的一个重要组成部分。建筑结构
的检测和可靠性鉴定能有效证明既有结构的实际状况，对结构的工作性能、耐久性能给予
正确评价，有助于采用科学的应对措施，保证建筑物安全、持久。
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