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老旧房区房屋加装电梯质量安全检测及鉴定新闻中心

房屋加装电梯为了评估是否影响房屋安全性使用

装修改造前房屋鉴定：该种鉴定在不改变结构构造的情况下一般为常规性的可靠性检测鉴定，主要是房
屋重新装修前想了解原结构的安全性和使用性（统称为可靠性）是否满足后期的使用要求及现时的规范
要求。安装广告屏幕等装修加固改造前的性能鉴定。装修加固改造后的验收鉴定。 对房屋主体工程质
量、结构安全性、构件耐久性、使用性存在质疑时的复核鉴定。 危房改造检测鉴定要求
申请自建危旧房改造办理的条件分为三种情况： 一是申请人申请改造危旧房屋有房屋所有权证、土地使
用权证的,按照有关法律法规,要求用户原拆原建,保持建筑面积、基底面积、层数、用途不变； 二是申请
人申请改造危旧房屋只有土地使用权证、没有房屋所有权证的,对于主房,因原有房屋较小、院落整体布局
不合理、影响居民居住和使用、需要整体改造 的,改造房屋不得超过两层,按照容积率≤1.3的标准规划建
设。对于配房,要求用户原拆原建,保持建筑面积、基底面积、层数、用途不变； 三是申请人申请改造危
旧房屋,在城市规划区范围内集体建设用地上的,既无房屋所有权证、又无土地使用权证的,要求用户原拆
原建,保持建筑面积、基底面积、层数、用途不变。 这三种情况,我们都要求市民首先取得四邻及所在居
委会同意,市民拿到颁发的建设工程规划许可证后,要按规划许可内容进行建设,建设过程由我们规划局和
相关部门共同监管,居民不按照文件要求建设的,由有关部门按照违法建设处理。
所以申请危房改造时，大家得按以上程序进行处理，切勿擅自处理。

一、房屋结构和使用功能改变检测 二、房屋结构和使用功能改变检测是在需改变房屋结构和使用功能时
，通过对原房屋的结构进行检测，确定结构安全度，对房屋结构和使用功能改变可能性作出评价的过程2
房屋结构和使用功能改变检测主要适用于需要增加荷载或改动结构的房屋。3
房屋结构和使用功能改变检测应包括下列基本内容：3.1 分析委托人提供的房屋改建方案及技术要求。3.2
了解房屋原始结构和原始资料，检查和记录房屋承重结构的完损状况。3.3
必要时，对相关部位的建筑结构材料的力学性能进行检测。3.4



按现行设计规范进屋相关结构和地基承载能力验算。3.5 对改建房屋尚应进行抗震能力复核。3.6
对房屋结构和使用功能改变的安全性和适用性提出检测结论

二、《现有建筑抗震鉴定与
加固规程》规定，凡是对现有建筑进行改建或者扩建的，如需变动原有结构，必
须按照改建或者扩建后的结构状态建立力学计算模型，进行抗震分析和鉴定，因
此为了了解现有结构现状以及改造后房屋的抗震性能及安全性， 为扩建设计提供
技术依据，受委托方委托，现对该体育场看台结构进行抗震鉴定，出具抗震鉴定 报告。 本次检测鉴定的
主要内容包括：1、对各单体建筑、结构平面布置、立面布置及结构主要构件尺寸进行复核。2.对各单体
房屋外观完损情况进行检查。3.采用回弹法对结构混凝土抗压强度进行测试。4.对该建筑结构相对高差及
整体倾斜进行测量。5.根据原竣工图纸，结合现场检测结果，对改造后房屋结构进行结构计算分
析和承载能力验算分析；6.根据现场检测结果、承载力验算分析结果，对改造后房屋整体抗震能力做
出评定。7.根据抗震鉴定结论，提出相应的处理意见及建议

房屋改造加建的电梯对房屋结构有没有影响？例如砖混结构建筑物加建电梯时：承重墙指支撑着上部楼
层重量的墙体，拆除的话会破坏整个建筑结构。许多老小区的房屋在设计的时候并没有考虑到电梯部分
荷载，因此有可能需要对原房屋结构进行改造加固，以满足拟加装电梯的安全使用要求。那么这个时候
应该委托第三方房屋建筑结构鉴定部门进行安全检测后才能确定方案，并且在加装电梯改造加固过程中
应委托具有特种加固施工资质的单位对不满足安全使用构件进行加固补强施工
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