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房屋损坏鉴定找哪家公司：

房屋损坏鉴定找哪家公司，房屋鉴定同珠宝、古董和医疗事故鉴定等工作一样，是一项严谨细致的鉴定
工作，不能有任何的差错和失误，故在做出鉴定结论前必须有确实可靠的鉴定依据。房屋的安全性鉴定
和可靠性鉴定等类型的鉴定工作都有各自的鉴定标准、依据和方法。房屋损坏鉴定就没有一个现成的鉴
定标准和依据，这是由于房屋损坏的原因千差万别，情况复杂多变，很多时候还缺乏损坏过程实际情况
的记录和数据，所以只能靠鉴定技术人员根据已经掌握的理论、技术、经验、损坏现状的检测数据和相
关人员对房屋损坏情况的介绍，寻找鉴定依据，进行房屋鉴定。专业结构合理，管理手段先进，检测仪
器齐全，拥有多位业界及一支长期从事鉴定工作的专业技术队伍，多年来在广东及全国各地中,取得良好
的成绩,.经过多年的不懈努力和社会各界的支持，现已拥有雄厚的技术力量，先进的生产设备和完善的产
品开发和质量保证体系,工程检测机构建立了检测资源共享的合作联盟，以保证地实现科学、严谨、保质
、服务的质量目标。公司有配备多台国内外先进的轻型检测仪器，全部由政府认定的有关权威计量部门
进行检定，并颁发相关的合格证书。 

 

一、房屋损坏鉴定办理过程如下：

1.鉴定目的和内容 

一般由与房屋损坏的相关方提出，主要是鉴定房屋损坏程度和造成损坏的原因及责任，有时需要确定房
屋结构的安全度。

2.初步调查 

根据鉴定项目规模的大小和复杂难易程度，组成专项鉴定小组或专家鉴定组。首先要向与房屋损坏有关
的各方了解房屋的建造和使用历史，房屋损坏的时间和过程，调查造成房屋损坏的相关因素，勘测影响



房屋结构变形的周边地质地况。其次要查找原设计图、竣工图等有关原始资料并与实物核对、检查和分
析。

3检查、检测和模拟试验

1）.检查和纪录房屋倾斜及结构裂缝等损坏现状。

2）.检查房屋的结构布置、支撑系统、结构构件、结构构造和连接构造。

3）.检查地基或基础，必要时要开挖检查、勘探或进行试验。

4）.调查结构上的荷载、荷载效应及作用效应组合，必要时进行实测统计。

5）.现场和实验室检测结构材料性能及几何参数。

6）.必要时进行房屋损坏过程的现场模拟检测或结构试验。

4计算、分析和论证根据现场的检查记录、结构检测的数据及现场模拟检测或结构试验的结果，进行房屋
整体结构和单个构件损坏情况的对比，承载力的计算，分析损坏原因，提出鉴定结论，必要时请专家进
行论证。

5补充检测对于在对比、计算、分析和论证阶段发现的问题、缺少的数据，须进行有针对性的数据补充检
测。

6鉴定报告                                         
      

1）.鉴定报告中现场检测的内容必须详尽、细致、完善，须将所有检查到的房屋损坏情况和结构检测数
据详细写明，并附损坏示意图和照片。

2）.损坏原因分析必须详细准确，必须有计算、分析的过程和结果。

3）.鉴定结论必须具有充分可靠的依据，结论要明确，不能含糊不清，模棱两可，更不能没有依据就下
结论。

 

二、除房屋损坏鉴定，以下房屋质量检测鉴定必须要进行房屋安全鉴定 点：原设计有误、考虑不周，主
要是指房屋在设计方面考虑不周全，出现缺陷的，如个人设计的房屋，或设计未经审核，或者是审核没
有考虑到而引起的房屋质量缺陷；
第二点：施工质量不良，包括施工人员的专业技术不过硬，和材料偷工减料两方面；
第三点：使用管理不当，主要是业主房屋的使用不当，或超出房屋设计功能使用；
第四点：环境影响，主要是房屋周边环境，如涵洞、隧道施工、工程、河流开挖等。
第五点：灾害影响，主要是因灾害而导致的，如火灾、风灾、雪灾、化学腐蚀等。 第六点：结构改造，
主要是因对已有房屋的结构进行了改动，如装修拆除墙体和改动结构、私自扩建空间等； 第七点：超过
使用基准期还要继续使用，主要是房屋已经过了设计使用年限，还在继续使用的，如多年的老房屋、古
代、老式标志等； 第八点：办产证，主要是指在办理或者是补办房屋产权证书时，需要对房屋进行检测
，出具检测报告证明；

 



三、房屋损坏鉴定的主要有以下几种：

发生多的是在既有房屋周围挖渗水井和集水坑、挖排水沟、灌水降水、挖基坑和地下隧道等施工，造成
既有房屋的基础产生不均匀沉降，使上部墙体出现不均匀沉降的裂缝的损坏。其次，较常见的是施工震
动或撞击造成房屋结构开裂或损坏。第三种是由于房屋的某一结构或构件存在缺陷（特别是乡镇企业擅
自搭建的仓库和厂房），在使用过程中，由于受外界因素的作用或年久房屋结构构件承载力逐渐降低，
而导致房屋突然坍塌。

1.房屋不均匀沉降损坏的检测和鉴定

目前我国大部分房屋的承重结构的构件是由砖、石、砌块和混凝土等建材砌（浇）筑而成，这些建材属
脆性材料，抗拉强度等级较低，房屋的地基稍有变形既可使地上部墙体发生断裂。所以，房屋地基和基
础的不均匀沉降会使其上部承重结构的墙体、柱体或楼板出现不同程度的横向、竖向或斜向裂缝。一般
来说，这一类裂缝的检测和定性是比较容易的。以常见的墙体不均匀沉降裂缝为例，从裂缝的位置、形
态、走向可以基本确定房屋的地基和基础不均匀沉降的部位，再对墙体的倾斜方向和倾斜率进行测定，
就可准确确定房屋的地基和基础不均匀沉降的部位。但是，由于造成地基变形和基础不均匀沉降的原因
较多，情况较复杂，故要确定使房屋地基和基础产生不均匀沉降的准确原因，有时也不是一件容易的事
情。

造成地基和房屋基础不均匀沉降的原因主要有三种。种是由于房屋的地基土质较差、承载力较低而产生
变形；第二种是房屋建成后，由于在房屋邻近地区施工（挖沟、挖坑、挖隧道、灌水、降水），使房屋
的地基变形；第三种是和第二种的综合情况。但是，若要确定是什么原因导致这种情况的发生，还要有
精确、可靠的检测数据、准确的计算和反复论证才能确定。

 

这一类的鉴定有五个要素需要确定，才能得出较准确的鉴定结论：

（1）房屋地基和基础的状况；

（2）邻近房屋的地面和地下工程的位置和深度；

（3）邻近房屋的灌水和降水工程影响的范围和程度；

（4）邻近房屋的地下和地面或灌水和降水工程的施工时间和过程；

（5） 房屋地上部分墙体不均匀沉降裂缝开裂的位置、时间和过程。

   1）房屋地基和基础的状况和变化直接影响房屋地上结构的状态和安全。如果房屋的地基有软弱下
卧层和流沙层，或基础为埋置深度较浅的条形基础和独立基础，则受外界因素的影响较大，容易出现变
形和不均匀沉降。

   2）邻近房屋的地面和地下工程的位置和深度直接决定对房屋的地基和基础影响的程度，离房屋的
地基和基础越近影响越大，深度越深影响越大。

   3）在房屋附近地面灌水和降水工程的影响范围、程度与房屋地基的位置、土质和水位等地质情况
密切相关，这需要详细的测量和计算。

   4）邻近房屋的地下和地面工程或灌水和降水工程的施工时间和过程的详细记录对房屋鉴定的分析
和结论至关重要。



   5）房屋地上部分墙体不均匀沉降裂缝开裂时间和过程的纪录、检测结果和分析判断可以印证邻近
房屋的工程对房屋地基和基础的影响过程。

2.施工振动造成房屋损坏的检测和鉴定

改革开放后，我国基本工程的数量和规模越来越多，施工振动对周围房屋造成损坏的事件也时有发生。
施工振动主要有以下几种类型：拆旧房倒塌的振动；用大锤砸拆房屋构件的振动；挖掘机械施工振动；
爆破施工振动；打桩和打夯施工振动等。房屋受到振动的影响有大有小。其表现形式为房屋的墙皮剥落
、墙壁龟裂、地板裂缝、基础变形或下沉等，重者甚至于造成房屋倒塌。实际上房屋受振后损坏的情况
及程度房屋结构类型、连接方式和震源的的与多种因素有关。
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