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福建省房屋装修改造安全检测鉴定报告

房屋鉴定需要注意哪些地方：1、房屋的工程质量、结构安全性、构件耐久性以及使用性存在质疑的复核
鉴定。2、房屋在改变使用用途、增加荷载、改变房屋结构以及增加房屋层数前的房屋性能鉴定。3、文
化、体育、娱乐、宾馆、餐饮、商铺、展厅等公共场所的开业、转业前和资质年审前的房屋安全鉴定。4
、房屋出现受损后的结构安全性鉴定受雨、雪、台风、雷击等自然灾害以及火灾、化学品腐蚀及汽车撞
击等意外灾害导致的房屋结构受损，我司根据原设计要求、现行国家规范标准以及房屋受灾(损)后的结
构安全性、使用性及损伤程度进行评定，并给出合理有效的修缮、加固处理建议。房屋鉴定流程：1．受
理委托；2．初始调查，摸清房屋的历史和现状；3. 确定鉴定方案；4．现场查勘、测试、记录各种损
坏数据和状况；5．检测验算，整理技术资料，全面综合分析；6．论证定性，做出综合判断，评定等级
，提出处理建议；7．签发鉴定报告（鉴定人员签名并加盖房屋安全鉴定专用章）。房屋鉴定机构怎么选
：选择一个房屋鉴定机构重要的就是看他的资质是否齐全。目前房屋安全性鉴定工作，大多结论都要依
赖于检测数据，若检测的数据全面、详细、准确，其鉴定结论也就科学、公正，鉴定报告才具有权威性
。那么，什么样的检测数据才具有法律效力呢？根据“中华人民共和国计量法”的规定：“为社会提供
公证数据的产品检验机构，必须经省级以上计量行政部门对其鉴定、测试能力和可靠性考核合格”。其
内容应该有四点：a. 经省级以上部门计量认证，取得检测资质、具有CMA章的单位。b. 用经计量认
证的检测仪器检测。c. 经持证上岗的技术人员检测和试验。d. 在其出具的检测报告上盖有CMA章。
只有具备上述四点方具有法律效力，其它单位或个人提供的数据均不具有法律效力。房屋安全鉴定工作
流程按《房屋质量检测规程》(DG/TJ08-79-2008)规定的程序开展房屋鉴定工作。具体安排如下：1、签订
房屋鉴定技术服务合同，了解工程背景，确定检测目的、检测范围、检测内容。2、制定检测方案。通过
委托单位提供的相关原始资料，制定详细检测方案。3、现场检测。现场检测分结构检测、变形检测两组
进行。4、现场检测和室内结果的整理分析。现场检测人员将整理后的数据和原始记录一并提交给项目负
责人，由项目负责人汇总、分析并校核现场检测结果。如发现有异常数据或未按检测方案执行，则再次
组织技术人员赴现场进行补充检测。5、分析、综合评估。检测报告撰写、校对与审核，提交房屋鉴定报
告。对振动影响的厂房调查和厂房检测，应按下列要求进行：1、应根据待测振动的振源特性、频率范围
、幅值、动态范围、持续时间等制订一个合理的测量规划，以通过测试获得足够的振动数据;2、应根据
现行有关标准选择待测参数，如位移、速度、加速度、应力等。当选择与结构损伤相关性较显著的振动
速度为待测参数时，应通过连续测量建筑物所在地的质点峰值振动速度来确定振动的特性;3、振动测试



所使用的测量系统，其幅值和频响特性应能覆盖所测振动的范围;测量系统应定期进行校准与检定;

随着经济发展的发展,城市完善建设的不断完善,目前土房基本上早已完全淘汰,只能在少数农村周边地区
看到土房,当下存在的屋子主要有三种类型,分别是钢筋混凝土结构的房子、钢筋混凝土建筑、木结构建筑
,这三种房子进行房屋检测时,必须重点检测的工程项目也是完全不同的。

一、钢筋混凝土结构房子 对于钢筋混凝土结构的屋子,混凝土的强度是必需要进行检测的,另外,还要查看
钢筋的锈蚀情况,钢筋材料如果长年暴露在环境中,很容易出现锈蚀的状况。钢筋锈蚀后会影响到钢筋的承
重能力,对于房子的用于安全性也会造成不良影响。

二、钢结构建筑 目前常见的钢结构房子主要都是钢构厂房,在对钢构厂房检测时,钢材构件的抗拉强度、
弯曲变形战斗能力,这两个工程项目是要重点进行检测的,今天常用的检测方法是钢材抗拉强度试验和钢材
弯曲强度试验。对于检测结果不达标的房子,必须对其进行加固和维修。

三、木结构房子 木材的抗拉、抗压、抗弯、抗剪高强度,这几个方面都需要进行检测,目前为止在城市中
基本看不到木构的房子,而且在我国大多农村地区,木结构的房子也是比较少见的,不过在民族,由于受到传
统建筑风俗的影响,在这些地区,木结构的屋子还是比较少见的。

对于不用施工材料建造而成的房子,对其进行房屋质量检测时,具体的检测细节和检测方法都是完全不同的
,不管居住于在什么材质的房子中,大家基础的拒绝都是居住安全性,对于一些老房,迫切需要对其展开加固
维修,如果房子已经存在肉眼可见的安全隐患,仍然不对加固管理工作重视起来,这样只会让房子的安全问
题愈发严重,直到后产生不可逆的安全隐患。

以单幢建筑所有产权人的名义向鉴定中心提出房屋安全鉴定申请;如果没有业主委员会，施工前对周边房
屋检测的现状进行证据保全及安全性进行等级评定;施工后对房屋的受损程度及受损原因进行评定，产品
修复及仲裁失效事故等方面具有很强的实际意义，必要时应弥补勘测工程地质情况;，分析学校房屋的安
全性承载力情况;施工人员需要按照建筑结构的要求来对基槽进行开挖。
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