
湟源县幼儿园培训机构检测鉴定公司

产品名称 湟源县幼儿园培训机构检测鉴定公司

公司名称 深圳市中振房屋检测鉴定有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 宝安区航城街道钟屋社区中信领航里程东区12-A
-802

联系电话 13600140070 13600140070

产品详情

房管局为何需要对培训机构办学出具房屋安全鉴定报告，是为了保障办学用房房屋安全，并且保留相关
房屋安全记录，无论从保障人员安全还是安全管理，都是必要的。

培训学
校办学许可、
幼儿园办学、酒店经营许可
、网咖经营许可，都需要房屋鉴定，确切的说是房屋安全鉴定
，也就是说通过房屋检测手段，确定房屋主体结构安全性、确定房屋的结构满足房屋办学及其他住建部
要求的建筑安全规定，也就是说培训学校、幼儿园、酒店、网咖使用的房屋必须满足房屋安全、适用性
、耐抗性。

所以，在培训学校、幼儿园、酒店、网咖取得商业经营许可之前，必须获得房管局认可的房屋安全鉴定
报告书。

作为房屋鉴定经验丰富的房屋安全鉴定公司，湖北和逸工程检测技术有限公司举个武汉培训学校房屋安
全鉴定项目来说明下培训学校、幼儿园、酒店、网咖类房屋安全鉴定内容。

受检房屋为一培训学校用房，位于武汉市硚口区，该房屋于2010年建成。房屋为一幢地下二层地上二十
二层钢筋混凝土框架剪力墙结构房屋，承重结构为框架梁板柱、剪力墙，楼（屋）面板均为混凝土现浇
板，房屋平面基本呈矩形布置，房屋长43.2m，宽18.8m，檐口高度83.4m，房屋总面积约为21830.8㎡，育
人博才培训学校位于房屋十八层，建筑面积约为796.8㎡。

房屋鉴定主要是为了解决房屋安全质量问题，进而为房屋使用和居住的管理提供程序上的相关证明，进
行房屋鉴定的主要目的还是为了解决房屋安全质量问题。对于房屋质量鉴定结构，通过房屋鉴定检测收
集数据为解决房屋质量安全问题提供科学数据。

房屋鉴定检测主要有房屋主体结构检测、房屋完损检测、房屋使用功能改变检测、房屋抗震能力检测等
等。
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房屋主体结构检测：通过对房屋主体结构和维护结构的检测，对房屋安全性进行综合评级。

主要检测参数：砌体结构构件木结构构件、混凝土结构构件、钢结构构件等的尺寸相关参数及倾斜、沉
降、裂缝、地基基础相关参数。

房屋完损检测：通过检查房屋的结构、装修、设备、非结构构件和建筑附属物的完损状况，确定房屋完
损等级，主要适用于房屋评估、房屋管理等需要确定房屋完损程度的房屋。

主要检测参数：倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、钢结构
构件等尺寸及其他相关参数。

房屋使用功能改变检测：在需改变房屋结构和使用功能时，通过对原房屋的结构进行检测，确定结构安
全度，对房屋结构和使用功能改变可能性作出评价的过程。适用范围：需要增加荷载和改变结构的房屋
。

主要检测参数有：倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土结构构件、钢结
构构件的相关参数。

房屋抗震能力检测：通过检测房屋的质量现状，按规定的抗震设防要求，对房屋在规定烈度的地震作用
下的安全性进行评估的过程。

适用范围：未抗震设防或设防等级低于现行规定的房屋，尤其是保护建筑、城市生命线工程以及改建加
层工程。

主要检测参数有：主体结构香瓜参数及倾斜、沉降、裂缝、地基基础等相关参数。

通过相关的房屋鉴定检测手段，对比设计参数，找出房屋质量安全问题并做出结论，必要的时候还需要
进行加固。

例如，当柱(或剪力墙)截面尺寸较大时，楼板角钢筋锚固长度不足，未能抵抗收缩应力面引起开裂.

整个房间外伸结构问题，楼面受挠度影响出现受拉，若设计按常规配筋，必然使板面开裂。平面尺寸变
化较大房屋，特别是房屋总长度较长时，在平面收窄处往往开裂，原因是该处没有加通长面筋来抵抗收
缩应力:收缩与构件的尺寸关系较大，薄的收缩大且较快。

梁在长期荷载作用下容易使填充墙体受压开裂，尤其是墙体强度不高时。③使用的损坏:超载使用、人为
破损或机械车辆撞击等;(2)钢筋混凝土房屋常见的损坏和裂縫原因

钢筋混凝土构件表面的常见损坏有:蜂窝、麻面、孔洞、露筋、裂缝、变形等:

①钢筋混凝土结构裂缝的分类:

按裂缝产生的原因，主要可分为荷载裂缝、沉降裂缝、温度裂缝、收缩裂缝等。根据裂缝是否与荷载有
关、是否影响安全而把裂缝分成两类:

a.结构性裂缝:荷载裂缝和沉降裂缝，该类裂缝与荷载有关、影响结构安全。b.
非结构性裂缝:温度裂缝、收缩裂缝。

该类裂缝的产生不是结构受荷载所致，这种裂缝的产生不影响结构安全。一般非结构性裂缝占房屋裂缝
的80%以上。



②结构性裂缝(荷载裂缝、沉降裂缝)产生的原因:地基基础产生不均匀沉降。

.设计方面的原因:计算错误、构造不符合国家规范要求。

截面尺寸不足等;。施工方面的原因:混凝土强度不足、偷工成科或支座负筋踩低、使用不合格材料、

d使用方面的原因:改变房屋的使用性质，超载、对结构不合理拆改等。

裂缝，扭曲裂缝的分布特征。结构性裂缝分布规律。一教行合校受弯、受拉、受压构件出现的考曲裂维
，勇切

④非结构性裂缝主要有:间隔墙体沉降裂缝、温度裂缝、收缩裂缝。产生的原因:a.墙体沉降裂缝是由地基
基础产生不均勾沉降引起。

房屋可见裂缝的原因有以下几点：

1、上层钢筋的位置原因：楼面上层钢筋网及角筋设置能够阻止砼后期裂缝发展。但是，目前许多工程在
浇注楼面砼前，一般并不采用楼面脚手板，钢筋绑扎及楼面模板施工时，施工人员行走难免出现踩蹋钢
筋现象，由于楼面上层钢筋较细较软，无法受到模板保护，撑脚筋对于较细钢筋效果不明显，好在有梁
部位板上层钢筋能够受到梁的钢筋支撑，能使保护层不偏位，但愈远离梁部位的板上层钢筋保护层偏位
愈大，对于已经存在微裂缝的上层砼，受温差变化及砼硬化过程中自身收缩共同影响下，裂缝会逐渐增
大。2、砼中水泥胶体的失水：目前大部分均使用泵送砼，对砼坍落度要求都较大，现浇平板时引起面层
水泥浆偏多，如不能很好的养护，凝结过程中失水会使本已有的微裂缝加大。裂缝的处理方法

（1）对于一般混凝土楼板表面的龟裂，可先将裂缝清洗干净，待干燥后用环氧浆液灌缝或用表面涂刷封
闭。施工中若在终凝前发现龟裂时，可用抹压一遍处理。

（2）其它一般裂缝处理，可将板缝清洗后用1：2或1：1水泥砂浆抹缝，压平养护。

（3）当裂缝较大时，应沿裂缝凿八字形凹槽，冲洗干净后，用1：2水泥砂浆抹平，也可以采用环氧胶泥
嵌补。

（4）当楼板出现裂缝面积较大时，应对楼板进行静载试验，检验其结构的安全性，必要时可在楼板上增
须知一层钢筋网片，以提高板的整体性。

（5）通长、贯通的危险结构裂缝，裂缝宽度大于0.3mm的，可采用结构胶粘扁铜加固补强，板缝胶高压
灌胶。

当然危房安全鉴定等级须经具备相关资质的危房鉴定机构认准过后划分的，并根据危房鉴定实际状况出
具权威的房屋安全鉴定报告，我院是住建局备案企业，为业主提供的危房鉴定报告具备权威性和法律效
力，多年房屋鉴定经验准确地判断房屋结构的危险度，为治理危房提供技术依据，确保居住和使用者生
命和财产的安全。房屋加层改造应注意以下几点：1、注意改扩建前后建筑物用途是否改变；2、注意改
扩建方案对原有建筑物的影响，其中包括对规范的适用范围的影响、对使用功能上的影响、结构的影响
等方面；3、注意改扩建多外观的影响；4、注意方案实施的可行性；5、注意要按照现行的规范进行改扩
建，尤其注意老建筑物采用的原有的老规范，可能不使用于现在的规范，改扩建后必须满足现行规范的
要求。房屋改扩建需要先办理正规的施工手续，要经过相关部门的准许和备案，同时更需要提醒，注意
不要改变整体建筑与环境的风格，更不要因为改造而造成对电线、管线等公共设施的破坏。选择具有施
工资质，经验丰富的施工单位非常重要。在进行改扩建前，还要先对房屋改扩建进行设计，拿出一个有
效的方案。二、当房屋存在哪些情况时，需要进行检测鉴定： （1）在房屋增加楼面荷载、进行加层扩
建或进行改造装修前，对结构进行必要的抽样检测、对结构的承载力进行核算、对建筑物的安全性进行



鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。（2）受火灾、台风、白蚁侵蚀、化学腐蚀、意外撞击、地
基变形等原因导致房屋结构损伤后，对结构受损范围和受损程度进行检测评估、对结构的承载力进行核
算、对建筑物的安全性进行鉴定，为进一步的决策或加固设计提供建议。（3）在施工场地周边的建筑物
，为了判别其在施工前后的安全性、判断受损程度、分析受损原因，在施工前后需要对建筑物进行安全
性鉴定。（4）临时性房屋需要延长使用期的时候，对建筑物的安全性进行鉴定，为后续使用年限提供建
议。（5）作为营业性娱乐场所、旅馆业等公共场所的建筑，需要在许可审批前进屋的安全性鉴定（6）
对其它怀疑其工程质量、结构安全性的各类建筑，对建筑物进行检测、对结构的承载力进行核算、对建
筑物的安全性进行鉴定。
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