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产品详情

房屋裂缝是房屋建筑中面临的老问题，尤其是在建筑标准和实际建筑质量均低于大型建筑的民用房屋建
筑当中，裂缝现象呈普遍趋势。

据中国建筑协会2010年统计，在我国民用房屋建筑当中，裂缝是房屋质量问题突出的表现。在广大农村
地区，因地基、结构构件、施工设计等问题引发的墙体裂缝有蔓延趋势。因此，加强对建筑裂缝的防治
关系到房屋的正常使用寿命，涉及到民生和社会和谐，是刻不容缓的课题。

裂缝的成因可能是一种，也可能由多种因素综合作用。目前民用房屋建筑结构越来越复杂，涉及到的工
艺标准也越来越多，这导致裂缝产生的原因也越来越综合。因此，如何分析、鉴定和防治建筑裂缝，对
房屋质量鉴定部门来说，是一个难题。本文笔者结合多年的建筑行业实践，分析了当前民用房屋建筑裂
缝的表现形式及成因，并提出了针对性的防治措施。

民用建筑裂缝的表现形式及成因

1.1 房屋地基沉降不均匀引发的裂缝

地基沉降不均匀引发的建筑裂缝，一般出现在房屋纵横向上刚度脆弱部位，像墙体深凹陷处，室外散水
坡与墙体之间以及楼板刚度薄弱处，这些部位出现裂缝，在经年累月的震动下会逐渐大面积裂缝，进而
危及整体建筑物的安全。分析地基不均匀沉降，原因主要有：部分建筑地基选址在或者落在较差的地质
条件下，如沉陷区、地下暗洞溶洞等；建筑物建在回填土上，这在广大农村地区极为普遍，如果回填土
铺设得厚薄不均，堆积土落实时间不够导致固结尚未充分；一些采取钻孔地基处理，往往存在沉渣处理
不反而引起桩沉降；此外还有施工质量控制不到位造成复合地基沉降不均匀的现象。一种是技术允许范
围内的裂缝，对一些结构构件的允许裂缝宽度都有合理控制值，在允许值范围内出现的裂缝都是可行的
；另一种是超出允许值范围的裂缝，这类裂缝往往会对建筑物的耐久性形成持续冲击，造成薄弱部位因
无法承重而先出现裂缝，随着裂缝截面处的钢筋受到的拉力的增多，新的裂缝将越来越多，从而导致结
构的变形增大，严重影响到房屋建筑质量。结构构件裂缝的产生的原因主要是施工不当造成的。目前一
些施工企业不能很好地控制拆模时间，为赶进度使一些构件在早期强度未能达标的情况下而受力，遂产
生裂缝。另外，水泥质量和标准不达标、后期养护不到位等导致的裂缝也时常在建筑工程中出现。



1.2 砌体结构墙体裂缝成因

砌体结构墙体裂缝的产生主要源于以下几个方面：一是温差和干缩变化导致裂缝。一些非烧结类砌块由
于材料和柱体膨胀系数差异，导致伸缩量不均匀，再加上温差的影响而产生裂缝。若砌块含水量大，那
么受干缩变化的影响也很明显，也容易出现裂缝。也就是说，许多非烧结类砌块同时要受到温差和干缩
的共同作用。二是设计不合理导致的墙体开裂。许多工程在防裂处理虽然考虑到了这一点，但并未严格
按照施工规范要求进行设计处理，另外，就是墙砌材料强度低、混合砌筑不同砌体、砌体强度与砌筑砂
浆强度相差过大或外墙批荡砂浆强度与墙体强度差距过大等设计方面的不当等导致墙体开裂。三是施工
施工质量存在问题。表现有：砌墙材料强度设计偏低或抗压强度不达标等造成砌体强度降低；砌墙用砂
浆配比不合理或搅拌不均匀导致砂浆强度或高或低，影响到了质量；不同强度的砌体混合砌筑施工，忽
视了材料间的强度、膨胀系数和吸水率变化；砂浆强度控制不准，或高或低。这一般会导致灰缝位置开
裂。

原因分析

1、此次静荷载试验选取的方桩所在的回填土区域暗浜分布较多，可能对试验产生影响。此项目于2012年
5月8日开始场地回填平整工程，由于现场河浜、鱼塘较多，加上龙游港改道工程，拟建场地内有多条明
浜分布，刚于6个月前完成清淤、回填工作。对于30米长的地坪方桩，至少有4米是由回填土覆盖，大大
降低其摩擦阻力，降低其极限承载力。

2、前期试桩的选取未具有普遍性。本项目地坪方桩设计面积较广（约70000m2），前期试桩由于受到试
桩数量的限制，选取*不利情况做的试桩，主要在场地北侧、南侧和中部进行了18根试桩，试桩南北向间
距约为185m。

选取*不利的情况，牺牲了试验整片场地的不均匀性。由于项目建设场地范围较广，持力层存在起伏，持
力层物理力学性质存在一定差异，故前期试桩检测结果不能完全代表整个场地内设计地坪方桩的承载力
。

3、桩基设计承载力取值影响：根据勘察单位提供的岩土工程勘察报告提供的桩侧极限摩阻力标准值fs与
桩端极限端阻力标准值fp，计算得单桩承载力特征值：

根据设计单位提供的桩基施工图，本桩型地坪桩单桩竖向抗压承载力设计值为730KN，桩端进入第⑤3-1
层粉质粘土夹粉性土不小于5m，但根据岩土工程勘察报告提供的土层参数和地层剖面，局部计算结果未
能达到730 KN这一设计要求，桩端进入第⑤3-1层粉质粘土夹粉性土也仅有3m左右。
房屋安全鉴定过程中常用到鉴定技术标准及内容阐述如下：：

房屋建筑工程检测服务范围：

如果外墙面采用饰面砖，就应该主要观察是否有脱落和凸凹不平的现象，饰面砖的接缝是否水平和垂直
，饰面砖的色彩、质感是否协调。在观察外墙时还有很重要的一点要提醒大家，如果发现外墙出现的裂
缝有贯穿性的，那么此房屋一定在设计或施工的某些环节出现问题，就应该请房屋质量鉴定部门进行重
新鉴定。外墙渗水是多层住宅的一个质量通病，一般有下列几种情况：外山墙渗水、外墙窗框渗水、墙
洞渗水、阳台渗水，所以我们在看房时应该选择在雨天去，注意观察外墙的接缝处、墙面有无明显的水
印及霉点。目前新疆选用较多的是240mm粘土空心砖、陶粒空心砌块和加气混凝土砌块等，施工工艺基
本上是传统的手工砌筑和抹灰。其劳动强度高、效率低、工序复杂和进度缓慢，而且全部湿作业。为什
么这种落后的施工工艺能一直沿用到现在呢？主要原因是造价低廉。有些工程选用玻璃、金属和石材或
这些材料混合体作幕墙，但这类幕墙大多只解决了外墙饰面问题，饰面层内侧多数仍是各种砌块抹灰，
也有少数采用轻钢石膏板夹保温层的轻质墙。*近疆内有些工程开始采用围护、饰面和保温三合一的预制
外墙板，但未得到巩固和推广。



2.2室内隔断墙

以前疆内较多的是粘土空心砖、加气混凝土砌块和陶粒空心砌块等砌筑抹灰的传统做法。这些年来为了
摆脱这种旧的砌筑抹灰工艺，新疆门进一步深化墙改的措施，在建筑中大面积推广和使用GRC轻质隔墙
条件、石膏轻质条板、预制钢筋混凝土条板、陶粒混凝土条板、GRC砌块、石膏砌块和轻钢硅钙板等安
装非抹灰新型工艺，不仅提高施工质量，而且缩短了施工工期。这类轻质隔墙厚度可按照设计要求加工
制作，条板厚度一般为60mm~120mm，宽度600mm。轻钢隔墙中一般用75mm镀锌轻钢，双面单层或双面
双层纸面石膏中间夹保温材料。条板较多使用在住宅工程，轻钢隔墙都使用于公共建筑。

3非承重护墙的选用

3.1选用原则

(1)自重轻，不用粘土砖。

(2)保温隔声性好，节约能源，有防水功能。

(3)原材料资源丰富，施工工艺，湿作业少。

(4)占用建筑面积少，造价合理。

(5)操作方便，不易开裂，与饰面层结合牢固，安全可靠，维修费用少。

(6)摆脱笨重体力劳动，提高机械化水平。

3.2选用建议

一、对混凝土结构房屋建筑的裂缝、损伤和缺陷的检查，应包括裂缝、损伤和缺陷的部位、裂缝形态和
大小、损伤和缺陷的程度，对较严重的裂缝、损伤和缺陷应检查其形成原因。混凝土结构或构件出现下
列情形，应视为对结构安全构成影响：

1 承重构件受压区混凝土有压坏迹象；

2 柱类构件、楼梯梁出现受力裂缝；或悬挑构件根部出现裂缝；或梁构件受拉区宽度超过0.5mm的受力裂
缝或剪切裂缝；

3 结构构件出现对承载能力构成影响的混凝土孔洞、脱落、疏松、腐蚀及钢筋锈蚀等损伤和缺陷；

4后置埋件根部出现裂缝；

5结构构件出现不适于继续承载的横向位移或倾斜；

6预应力混凝土外露金属锚具封闭保护失效，产生锈蚀等。

二、安全评估结论

符合如下情况的混凝土结构房屋建筑，可评为未发现存在结构安全与使用安全隐患的房屋建筑：

1结构体系和结构布置合理，抗震构造措施满足现行标准《建筑抗震鉴定标准》GB50023的规定；



2不存在6.2.3条规定的对结构安全构成影响的裂缝、损伤、缺陷和过大变形以及其他影响结构安全性的问
题；

3不存在影响使用安全的裂缝。混凝土构件出现下列情形，应视为对使用安全构成影响：

1）正常室内环境下混凝土构件的裂缝宽度超过0.3mm或填充墙的裂缝宽度超过0.4mm；

2）露天、室内高湿度或干湿交替环境下混凝土构件裂缝宽度超过0.2mm。

三、不存在6.2.3条规定的对结构安全构成影响的裂缝，但存在影响使用安全的裂缝的混凝土结构房屋建
筑，可评为存在局部使用安全隐患的房屋建筑，需进行处理，并应给出缩短下一次安全评估年限的意见
。

四、符合如下情况的混凝土结构房屋建筑，可评为存在结构安全或使用安全有隐患的房屋建筑，应由委
托方委托有资质的单位进行检测鉴定，对存在严重安全隐患的房屋建筑，尚应提出采取的应急措施。

1 房屋结构体系和结构布置存在严重缺陷，或框架柱、抗震墙等结构构件和其节点的主要抗震构造措施
不满足现行标准《建筑抗震鉴定标准》GB50023规定；

2 实际结构体系或结构布置与竣工图纸或改造图纸不符合；

3 房屋建筑使用功能、使用环境有较大变动，或使用荷载超出设计规定。
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