
萍乡市学校幼儿园检测鉴定公司

产品名称 萍乡市学校幼儿园检测鉴定公司

公司名称 深圳市中振房屋检测鉴定有限公司

价格 .00/个

规格参数

公司地址 宝安区航城街道钟屋社区中信领航里程东区12-A
-802

联系电话 13600140070 13600140070

产品详情

那么房屋安全检测一般内容是什么样的呢？民用建筑和工业建筑很多项目一样，但也有不同之处，下面
以房屋安全鉴定公司：公司，在恩施某学校的房屋安全检测项目来说明此类建筑的房屋安全检测内容。

受检学校宿舍楼位于恩施市，为6层框架结构房屋。设计时间2015,建成时间2015。基础形式采用钻孔灌注
桩。该建筑现作为宿舍楼使用，为三类公共建筑，设计使用年限50年，耐火等级为二级，屋面防水等级
为二级，抗震设防分类为重点设防类（乙类），场地类别为Ⅱ类，抗震设防烈度为6度。项目结构、建筑
设计图纸齐全，其余工程资料缺失。

为后期维护及科学使用，该学校委托我公司进行房屋安全鉴定。于2016年3月对该房屋安全检测。

检测内容：本次检测范围主要针对上部主体结构及基础，根据《建筑结构检测技术标准》的规定和图纸
统计的各类构件数量，按照构件受力重要性有重点的、针对性的随机进行抽样。抽样数量分别按《建筑
结构检测技术标准》第3.3.13根之规定要求随机抽取。

具体的房屋安全检测内容：

（一）地基与基础

1、基础底部持力层情况：根据地质勘察报告确定基础底部地基持力层情况。

2、建筑物周边地坪、散水等处异常情况。

（二）上部主体结构

1、房屋外观质量检查：全面检查房屋的缺陷情况，包括房屋外观、墙体开裂及混凝土构件变形、开裂情
况。

2、梁



2.1、梁混凝土外观质量：检查梁混凝土是否有开裂、蜂窝麻面及露筋等缺陷。

2.2、梁混凝土强度检测：每层抽取2根梁，用回弹法检测梁混凝土强度。

2.3、梁底钢筋分布检测：每层抽取2根梁，并凿开梁混凝土钢筋保护层，用游标卡尺测量钢筋直径。

2.4、梁截面尺寸：每层抽取2根梁，用钢卷尺测量梁截面尺寸。

2.5、梁底钢筋保护层厚度检测：每层抽取2根梁，凿开混凝土钢筋保护层实测。

3、柱

3.1、柱混凝土外观质量：检查柱混凝土是否有开裂、蜂窝麻面及露筋等缺陷。

3.2、柱截面尺寸：每层抽取2根柱，用钢卷尺测量柱截面尺寸。

3.3、柱混凝土强度：每层抽取2根柱，用回弹法检测柱混凝土强度。

3.4、柱钢筋分布探测：每层抽取2根柱，凿开混凝土钢筋保护层，用游标卡尺测量钢筋直径。

4、板

4.1、楼面板外观质量：楼面板外观质量，开裂及变形情况进行检查。

4.2、楼板厚度检测：每层对2块板进行板厚检测。

4.3、板底钢筋分布：每层对2块板进行板底钢筋分布检测。

4.4、板底钢筋保护层厚度：每层对2块板进行板底混凝土钢筋保护层厚度检测。

4.5、板底钢筋直径验证：每层抽取2块板，现场剔除这2块板的混凝土钢筋保护层，量测板底钢筋的直径
。

5、房屋倾斜观测：采用全站仪对建筑物主体倾斜进行观测，观测时选择房屋的角点或其它柱等承重部位
，观测顶部与底部相对测站的水平、垂直坐标，计算倾斜率及倾斜方向，检测房屋的倾斜率是否满足规
范要求。

（三）围护结构

1、屋面检查：屋面构造及排水情况。

2、墙体检查：墙体粉刷、渗水及开裂情况。

3、门窗检查：门窗开启、封闭性及变形情况。

此类建筑的房屋安全鉴定前的房屋安全检测内容大致如此，欢迎垂询或访问公司网站获得更多信息。

房屋主体结构是关系到房屋安全的工程部分，主体结构质量不合格一般是不能通过验收的，那也就不能
交付使用。那么到底什么是房屋主体质量不合格？交房后发现房屋主体质量不合格怎么办？



一、什么是房屋主体质量不合格？

在商品房买卖中如何认定主体质量问题比较复杂，开发商会在主体质量与非主体质量问题上打擦边球，
拒绝按照主体质量处理。在通常情况下，所谓主体结构质量不合格包括两种情况：

（1）房屋交付前未经验收或在交付前经过验收，但验收不合格

依据现行法律规定，房屋建成后交付使用前，建设单位应组织勘察、设计、施工、监理等各方对工程质
量进行验收，验收合格的应该签署质量合格文件，并申请规划、公安消防、环保部门对房屋进行检查，
出具认可文件或者准许使用文件；最后由建设单位向工程所在地的建设行政主管部门备案，取得房屋建
设工程竣工验收备案表。

也就是说了，如果房屋主体结构质量不合格，要么是没有验收，要么验收没有通过，法律是不允许这样
的房屋交付使用的。但是，开发商也有可能骗过验收部门或者欺骗购房者，出具的是开发商自己的验收
报告来证明已经验收合格。

注意：

在办理商品房交接入住手续时，至少应当要求出卖人由出示由建设、勘察、设计、施工、监理五方共同
出具的《工程竣工验收报告》和消防验收合格证明，查验该工程是否经验收合格。

如果出卖人不能出示上述文件，就说明该工程未经验收或者验收不合格，购房人有权拒绝收房，由此引
起的延期交房责任由出卖人承担。如果出卖人超过约定的期限房屋仍然未能验收合格，购房人可以解除
合同并要求赔偿损失。

（2）房屋交付使用后房屋主体结构质量经核验确属不合格

《商品房销售管理办法》第三十五条：商品房交付使用后，买受人认为主体结构质量不合格的，可以依
照有关规定委托工程质量检测机构重新核验。经核验，确属主体结构质量不合格的，买受人有权退房；
给买受人造成损失的，房地产开发企业应当依法承担赔偿责任。

二、房屋主体质量不合格怎么办？

《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第十二条规定：因房屋主
体结构质量不合格不能交付使用，或者房屋交付使用后，房屋主体结构质量经核验确属不合格，买受人
请求解除合同和赔偿损失的，应予支持。

商品房交付使用后，购房人怀疑和认为主体结构质量存在质量问题，则可以依照有关规定委托工程质量
检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格的，购房人有权退房，给购房人造成损失的，房地产开发
企业应当依法承担赔偿责任。

但要特别注意的是：委托核验的工程质量检测机构必须具备相应的资质，且委托哪个机构来检测买卖双
方须经协商达成一致，如双方协商不成应申请法院指定检测机构，否则单方委托的检测机构如果得不到
另一方的认可，其检测结果则没有法律效力

民用建筑可靠性鉴定，可分为安全性鉴定和正常使用性鉴定。

1 在下列情况下，应进行可靠性鉴定：



1) 建筑物大修前的全面检查;

2) 重要建筑物的定期检查;

3) 建筑物改变用途或使用条件的鉴定;

4) 建筑物超过设计基准期继续使用的鉴定;

5) 为制订建筑群维修改造规划而进行的普查。

2 在下列情况下，可仅进行安全性鉴定：

1)危房鉴定及各种应急鉴定;

2)房屋改造前的安全检查;

3)临时性房屋需要延长使用期的检查;

4)使用性鉴定中发现的安全问题。

3 在下列情况下，可仅进行正常使用性鉴定：

1)建筑物日常维护的检查;

2)建筑物使用功能的鉴定;

3)建筑物有特殊使用要求的专门鉴定。

 

一、基坑周边房屋完损检测条件根据工程建设规范《基坑工程施工监测规程》和上海市工程建设规范《
地基基础设计规范》，基坑深度周边2-3倍范围内的建筑物需要做周边相邻影响检测。基坑周边房屋完损
检测二、检测目的1、避免建筑在施工期间发生较大损坏。2、调查和检测建筑物的建筑、结构与完损现
状，为制订施工方案提供依据。3、施工期间对建筑物的变形和损坏状况进行动态监测（复核），为工程
信息化施工提供依据；4、通过施工前后建筑物变形和完损状况的检测对比，分析评估工程施工的影响程
度。

三、检测步骤1、房屋结构完损状况的检测对周边房屋结构构件的开裂和钢筋锈蚀、混凝土剥落、砖墙的
开裂和风化等损伤情况进行全面的检查，主要工作内容有：砖墙开裂情况的检测、混凝土梁板构件开裂
情况的检测等。采用文字、图表、照片等方法，详细记录房屋建筑构件损坏部位、范围和程度。以便与
开工前的房屋检测成果进行对比，指出发生变化的部位及变化情况。2、房屋变形检测监测本次房屋变形
检测监测主要包括房屋整体倾斜和沉降检测监测两项，分为初始检测、过程中监测和最终复测。第一阶
段为初始检测，主要包括根据现场实际条件和距离基坑的距离，对房屋整体倾斜、房屋沉降布置监测点
，并对上述监测内容设置初始值，根据房屋的结构特点和影响因素，确定房屋报警值等，为后续检测监
测工作提供基本依据。第二阶段至第四阶段为施工过程中的监测，根据初始检测时设置的监测点及初始
值，通过对沉降和倾斜情况进行监测，判断房屋在施工过程中的变形发展趋势，对监测过程中出现的问
题通过监测速报的方式提交。（监测频率暂定为2次/月，若该项工作业主委托基坑监测单位实施，则基
坑监测单位每月于月中及月底向我单位提供监测速报，若在监测过程中发现倾斜及沉降速率变化过快或
突发情况时应立即同告知我单位。第五阶段为施工结束后的复测，测量计算房屋垂直位移、倾斜的累计
总值，通过对施工过程中房屋监测数据的总结分析，对房屋受相邻施工的影响作出分析，并提出相应的
处理建议。 
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