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产品详情

在房屋安全鉴定中砌体结构主要检测砌体强度、砂浆强度、构造措施和裂缝走向、墙体侵蚀等。

对砌体结构进行房屋安全鉴定前需要先对建筑结构的基本情况做现场勘查，由于砌体结构大多没有设计
图纸，所以现场勘察时要仔细，注意构造柱、圈梁的位置，分清承重墙、山墙、分隔墙，仔细询问及观
察是否有使用功能的改变。

在对房屋安全鉴定过程中对砌体结构的房屋进行材料力学性能检测时，一般情况下可按房屋的层划分检
测单元，由于砌体结构的离散性较大，当房屋的层数较多，且确知砌体的强度设计等级时，只有单层的
建筑面积较小时（不超过300平方米)，才将具有相同设计强度等级的若干层合并作为一个检测单元。

砌体结构的现场房屋安全鉴定一般涉及：

1、对砌体结构的混凝土抗压强度检测，一般采用回弹法检测，有条件时可以采用钻芯法检测；

2、对砂浆强度检测，一般采用贯入法检测；

3、鉴定房屋构筑物倾斜、沉降；

4、对房屋进行承重测试计算。

现场检测单元划分、抽样取点和布点原则

既有房屋砌体结构现场检测 

1 检测单元划分 砌体材料力学性能检测时，一般情况下可按房屋的层划分检测单元。由于砌体的离散性
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较大，当房屋的层数较多，且确
知砌体的强度设计等级时，只有单层的建筑面积
较小时（不超过300平方米)，才将具有相同设计强度等级的若干层合并作为一个检测单元。 2 抽样取点
在检测单元中抽取的称为检测单体，检测单体可以是一个构件，也可以是构件的一部分。 3 布点原则
1）釆用直接法检测砌体的强度时，每个检测单元的抽样（检测单体）数量 不宜少于3个 ;
2）采用间接法检测砌体的强度时，每个检测单元的抽样（检测单体）数量 不宜少于5个；
3）同一检测单元内的总灌筑面积不大于300平方米时，抽样数量可适当减少，但 不应少于3个。
检测内容、方法和依据 砌体材料性能检测的基础知识架构 1 砌体抗压、抗剪强度的检测 1）烧结普通砖
砌体的抗压强度宜釆用原位轴压法或扁顶法捡测，烧结多孔砖砌体的抗压强度宜采用原位轴压法检测；

检测技术标准》与上海地区实际情况有一点差距，需作必要调整。
原位轴压法检测普通砖或烧结多孔砖砌体的抗压强度 按《砌体工程现场检测技术标准》（GB/T50315-200
0)规定的原位轴压法强度换算公式换算的砌体抗压强度，上海建筑科学研究院研究表明，一般情况下
换算强度偏低。  原位双剪法检测砌体抗剪强度
砌体结构的抗震
承载力主要取决于砌体的抗剪强度，砌体的抗剪强度可通过砂浆强度检测结果来推算。国家标准《砌体
工程现场检测技术标准》推荐原位单剪法和原位单砖双剪法。
原位单剪法检测结果可靠性较好，但是测点必须
布置在窗台
位置，荷载要求较高，检测周期长等。原位单砖双剪法由于实际工程中竖向灰缝饱满度差距大，导致检
测结果精度较差。  上海建筑科学研究院对原位单剪法和原位单砖双剪法
适当改进后，提出的一种新的砌体抗剪强度检测方法——原位双剪法（图1-7）。  

1-受剪砌体；2-原位剪切仪；3-压力传感器；4-切口；5-钢垫板；6-垫块

图1-7 原位双剪法检测示意 砌体抗压、抗剪强度标准值 当检测单体的数量小于5时，可取检测单体抗压强
度、抗剪强度的最小值分别作为砌体抗压强度和抗剪强度的标准值。当检测单体的数量（n）不小于5时
，砌体的抗压强度标准值和抗剪强度标准值，按相应的公式确定。 2 砌筑块材强度的检测 砌筑块材的强
度可采用取样检测，取样位置应与砌筑砂浆强度的检测位置相对应，但应保证结构安全。回弹法是一种
实用方便的材料性能的现场捡测方法。在现场用回弹法检测既有建筑中烧结普通砖的强度时，必须首先
对现场测试获得的回弹值进行必要的修正。 3 砂浆强度的检测 贯入法检测砂浆强度 贯入法是一种现场检
测砌筑砂浆抗压强度的实用方法。贯入法可适用于强度在M0.4M16之间的水泥石灰混合砂浆或水泥砂浆
强度的检测。  回弹法检测砂浆强度要求： a. 回弹法适用于检测抗压强度为216
MPa之间的水泥砂浆或水泥石灰混合砂浆。 b. 用回弹法检测强度超过7.5MPa的砂浆以及龄期超过20年的
砂浆时，宜釆用原位双砖双剪法检测砌体的抗剪强度，按2-3-1式推算的砂浆强度进行校核与修正。 c.
表面严重粗糙、不平且无法磨平，或砂浆饱满度很差时，不得釆用回弹法。 d.
砂浆强度低于2MPa时不得使用回弹法。  砂浆抗压强度等级评定
当检测单体的数量小于5时，可取检测单体砂浆抗压强度最小值作为砌体抗压强度等级。
当检测单体的数量（n）不小于5时，砌体的抗压强度等级按如下公式确定：f 2=min(1.333f 2min,f
2m)式中，f 2min—检测单体砂浆抗压强度最小值；f
2m—按n个检测单体算得的砂浆砌体抗压强度平均值。  砌体弹性模量的检测 对于普通砖砌体，其弹性
模量的检测可釆用扁顶法。相应的操作和分析应符合国家标准《砌体工程现场检测技术标准》（GB/T50
315)的规定。 4 参考依据 1）《砌体结构设计规范》（GB 50003-2011）2）《砌体工程现场检测技术标准
》（GB/T50315-2011）3）《回弹仪评定烧结普通砖强度等级的方法》（JC/T796-2013）4）《贯入法检测
砌筑砂浆抗压强度技术规程》（JGJ/T136-2001）5）《既有建筑物
结构检测与评定标准》（DG/TJ08-804-2005）  项目总工提醒你注意以下常见问题
1）对于中型砌块的强度检测，由于暂无检测标准，目前暂按粘土砖强度检测标准。
2）对于
砂浆强度较低且普遍砌筑不饱满的情况，砂浆强度作为参考，并按结构损伤来考虑进行加固处理。 3）
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对于房屋加建、扩建部分的材料强度检测，应与原结构划分为不同的检测单元。对于砌体不同材料（如
中型砌块和烧结砖或是水泥砂浆和混合砂浆的不同），其检测单元也应不同。
4）砂浆强度低于2MPa时不得使用回弹法，现场应改为贯入法检测。

房屋安全鉴定中钢结构质量安全检测方法

钢结构广泛应用于厂房车间，特别是中小型企业。因此，对于中型企业主来说，钢结构厂房的质量安全
非常影响经营，而且对于很多对钢结构厂房未办理办理房产证的业主来说，必须通过房屋安全鉴定，出
具符合当地质监站要求的房屋安全鉴定报告，并且要求该钢结构厂房的安全等级达到B及B级以上。而且
，有些时候，为了经营，业主需要抵押厂房到银行贷款，抵押的厂房必须有房产证明。

对于钢结构厂房业主来说，了解钢结构质量安全检测方法，十分有必要。

钢结构的检测指的是对钢质构件的性能或者质量的检测，其中可以细分为钢构件的连接、材料性能、尺
寸与偏差、损伤与变形涂装与构造等方面的检测项目。在必要的时候，应该进行构件或结构的动力测试
或者实载检验。

与混凝土结构和砌体结构相比，钢结构在工程的应用中有着质量轻、材质均匀、强度高、韧性和塑性都
比较好等特点，在某些工程建筑方面有着明显的优势。在钢结构的检测技术上，基本都是对其他行业的
方法进行学习和借鉴。通常采用的方法有渗透检测、物流检测、射线检测、磁粉检测、涂层厚度检测、
超声波无损检测以及钢材锈蚀检测等。

房屋检测鉴定：框架结构特点

在房屋检测鉴定中，房屋安全鉴定是一项重要和委托频率很高的鉴定项目，其中委托受检的房屋建筑有
很大一部分是框架结构。

了解框架结构的特点无论对房屋检测鉴定业内人士还是有房屋检测鉴定需求的业主来说，都是很有必要
。

框架结构：是指以钢筋混凝土浇捣成承重梁柱，再用预制的加气混凝土、膨胀珍珠岩、浮石、蛭石、陶
烂等轻质板材隔墙分户装配成而的住宅。适合大规模工业化施工，效率较高，工程质量较好。

框架结构由梁柱构成，构件截面较小，因此框架结构的承载力和刚度都较低，它的受力特点类似于竖向
悬臂剪切梁，楼层越高，水平位移越慢，高层框架在纵横两个方向都承受很大的水平力，这时，现浇楼
面也作为梁共同工作的，装配整体式楼面的作用则不考虑，框架结构的墙体是填充墙，起围护和分隔作
用，框架结构的特点是能为建筑提供灵活的使用空间。

框架结构的特点是：承重结构是梁、板、柱，有别于砖混结构的楼板和墙体，框架结构的墙体的起填充
、维护和分隔作用，因此，框架结构房屋建筑能提供灵活的使用空间，室内改造时比较简单，框架结构
牢固性要大于砖混结构，一般超过六层的商品住宅楼都是框架结构。

房屋损坏纠纷的鉴定

房屋损坏纠纷鉴定是指房屋在使用期间受到人为因素(在房屋周围挖坑、挖沟、爆破、降水、蓄水或施工
振动)侵害，而确定责任人及其行为是否为房屋损坏(结构倾斜、开裂等)的直接原因的鉴定。

由于这一类鉴定的情况较复杂，且没有统一的鉴定标准和依据，所以鉴定工作的难度较大，只能根据各
个鉴定项目的不同，参考有关的教材、资料和模拟检测的数据，综合分析评定。根据实际房屋损坏发生



的概率，房屋损坏纠纷的主要有以下几种：发生最多的是在既有房屋周围挖渗水井和集水坑、挖排水沟
、灌水降水、挖基坑和地下隧道等施工，造成既有房屋的基础产生不均匀沉隆，使上部墙体出现不均匀
沉隆的裂缝的损坏。
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