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昆山市房屋改造安全检测报告怎么办理

房屋安全鉴定之确保各类房屋的住用安全。房屋投入使用后，有形、无形的损伤无时不在
发生，若维修不及时或维护不当，房屋的可靠性就会迅速降低，使用寿命大幅度缩短。在
正确使用的前提下，定期检查、鉴定，通过合理维护，保证房屋各部分处于正常、安全状
态。如通风除尘、防渗堵漏、补强防腐、清除超载及老化构件的更换等，通过及时处置，
使其达到新的安全状态，防患于未然。

2.促进城市危旧房屋的改造。通过对危旧房屋实施安全管理与鉴定，可以尽早地发现安全
隐患，及时采取排险解危措施，最大限度地减少房屋倒塌事故的发生和人员财产损失。同
时也能查清危旧房屋的结构类型、使用情况和分布状况，促进危旧房屋相对集中的区域有
计划、有重点的翻建、改造。

3.防灾和减灾（灾害管理）。房屋遭受自然灾害或火灾等突发事故的侵袭后，房屋的结构
会受到不同程度的损伤甚至破坏，通过对受损房屋进行鉴定来确定房屋是否符合安全使用
条件，或采取排险解危措施后继续使用。

另一方面，加强房屋的日常鉴定与管理，可以及时维护、加固已损坏房屋，保持房屋预定
的抵御突发灾害的能力，从而降低自然灾害或火灾等突发事故等给房屋造成的破坏或人员



财产损失（如2004年的湖南衡阳大火，造成20名消防官兵牺牲，其中也存在类似的现象）
，起到防灾减灾的作用。

4.惠州房屋安全鉴定会对原有房屋的加层、扩建、改建等进行安全性鉴定。任何一幢房屋
都是根据其预定的使用功能进行科学地设计、建造的，改变现有房屋的结构，加层、扩改
建或加大荷载，必然会导致原有结构构件受力性能的改变，甚至会丧失结构稳定性而破坏
，由此引发的塌房事故也时有发生。

因此，对原有房屋的安全状况进行鉴定、评估，及时发现存在的缺陷，以确定是否适合改
造或具备改造条件，并通过论证设计施工方案的可靠性，则可以避免房屋倒塌事故的发生
。

检测内容包括对原结构进行检测鉴定、对原结构体系和构造进行房屋安全鉴定、按改造结
构进行房屋抗震鉴定，综合评估改建后的建筑结构抗震性能及使用性能和改造方案可行性
。

必要时，提出改建方案优化措施和原结构抗震加固措施建议，尤其是保护建筑、城市生命
线工程以及改建加层工程。

房屋安全鉴定主要检测分为现场检测和非现场检测。

现场检测的内容有：倾斜、沉降、裂缝、地基基础、砌体结构构件、木结构构件、混凝土
结构构件、钢结构构件等。

房屋安全鉴定非现场检测项目有：

1、混凝土结构构件检测中，混凝土钻芯法检测混凝土强度;

2、钢结构工程构件检测中，钢材抗拉强度试验法检测钢材试件抗拉强度，钢材弯曲强度
试验方法检测钢材试件弯曲变形能力。

3、木结构构件检测中，木材顺纹抗压、抗拉、抗剪强度试验，木材抗弯强度及弹性模量
试验，木材横纹抗压强度试验。

一般房屋安全鉴定检测过程：



1、收集房屋的地质勘察报告、竣工图和工程验收文件等原始资料，必要时补充进行工程
地质勘察。

2、全面检查和记录房屋基础、承重结构和围护结构的损坏部位、范围和程度。

3、调查分析建筑结构的特点、结构布置、构造等抗震措施，复核抗震承载力。

4、房屋结构材料力学性能的检测项目，应根据结构承载力验算的需要确定。

5、一般房屋应按《民用建筑可靠性鉴定标准》(GB50292-1999)，采用相应的逐级鉴定方法
，进行结构安全使用性评定。
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