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秦皇岛市房屋结构安全检测鉴定机构

目前，我国城镇现有房屋中相当数量的既有建筑具备加层式平改坡的条件，加层与改造不仅节约投资，
还对缓解日趋紧张的城市用地矛盾，具有重要的现实意义。

综合所述,房屋增层工作要在确保安全可靠的基础上进行可行性和综合性的研究。特别是对工程施工停工
几年后在继续施工的工程,需先对原房屋进行鉴定,确定能否直接增层。在地震区,有许多旧房本来就没有
按抗震要求设计,再加上一些旧房先天不足,抗震加固后能否增层,仍应慎重对待。

增层工程的设计工作比新建工程复杂的多,它要受原有建筑物各种条件的限制,有许多问题需要引起设计人
员重视。

轻钢加层在应用中存在优点很多，但它在具体工程中仍然存在不少问题。

（1）加层前未对旧有结构进行安全鉴定。

虽然轻钢结构与传统的混凝土结构和砖混结构相比较，在自重上有很大的降低，但仍具有较大的质量。
当前许多人认为只要是轻钢结构，就可以随便加层，这种观点是错误的，导致的后果也是严重的。

原有建筑物在其使用寿命内由于地震、湿度、风力、日照、雨水及各种有害介质的侵蚀影响，不同程度
地降低了建筑物的安全度。在确定增层方案前，首先要弄清该建筑物的增层可行性程度，要对建筑物做
全面的安全鉴定，包括对建筑的地基承载力和承重构件的验算。一个建筑物能否加层，能加几层，关键
取决于该建筑物是否有加层的潜力，潜力究竟有多大。应由专业人员在对原设计进行审校验算，并详细
检查鉴定该建筑物的使用现状基础上，经过全面的鉴定与综合分析，认为确有可能时，方可加层。

（2）在地震区采用钢结构直接加层这种结构形式还缺乏足够的参考资料。

目前国内的研究工作，主要以具体的工程实例为背景，由于现行《建筑抗震鉴定标准》（GB50023-95）



考虑到房屋加层的情况比较复杂，对此问题未做明文规定，仅在条文说明中做了简要说明，致使地震区
房屋加层的抗震设计和鉴定至今仍无章可循，各地在进行房屋加层设计时所采用的标准很不一致，没有
系统的此类建筑的地震资料及试验资料可供参考，而且抗震设计规范中对该体系也无明确规定，在地震
区采用这种结构方案缺乏可靠的设计根据，因此，需要在大量进行计算分析和理论分析的基础上找到此
类结构设计上存在的共性和特点以供设计者参考。

1. 建房户向户口所在地村民委员会提出建房书面申请；

2. 不需要申请建设用地的房屋加层、翻修和建造围墙等的，建房户凭房地部门用地批复和建筑施工图向
提出建设工程规划许可申请，并填报《个人住房建设规划许可证申请表》；

3. 根据用地批复、建筑施工图核定建房面积、建筑面积、层数、层高、标高、房屋四址，在《个人住房
建设规划许可证申请表》上签署意见；

4. 经同意后，核发《个人住房建设工程规划许可证》；

5. 经规划许可后，建房户在开工前七日内向审批部门提出开工书面申请；

6. 根据书面申请和《个人住房建设工程规划许可证》办理《建设工程项目表》；

7. 建房户按个人住房建设用地批准文件和《个人住房建设工程规划许可证》规定的宅基地面积、建房战
地面积、建筑面积、房屋的位置以及层数、高度等进行施工；

8. 同意开工后，派员进行专线复验，并填写《个人住房建设工程灰线复验记录》；

9. 住房竣工后向提出竣工验收申请；

10. 镇村建办派员进行竣工验收，填报《个人住房建设工程竣工规划验收送审表》，并签署意见；

11. 经规划验收合格，向建房户发放《人住房建设工程竣工规划验收合格证明》

房屋质量问题有哪些？从总体上分，房屋质量问题大致有三类：主体结构质量问题、影响居住的质量问
题和一般质量问题。（一）房屋主体结构质量问题是指房屋主体结构存在问题无法通过验收导致不能交
付或交付使用后房屋主体结构质量经核验确属不合格。商品房交付使用后，购房人认为主体结构质量不
合格的，可以依照有关规定委托工程质量检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格的，购房人有权
退房，给购房人造成损失的，房地产开发企业应当依法承担赔偿责任。 房屋主体结构质量不合格的，购
房人有权拒收、解除合同和要求赔偿损失。（二）因房屋质量严重影响正常居住使用。如何判断严重影
响正常居住，法律没有作出具体规定，司法实践中一般一是看房屋质量问题是否能够通过修复解决，如
果通过修复能够解决不影响正常居住，那么就属于一般质量问题，可要求开发商修复赔偿损失。如果无
法通过维修解决或经修复后仍然存在问题不能正常居住，购房人可以解除合同并要求出卖人赔偿损失。
（三）一般质量问题，是指房屋地基基础工程和主体结构工程之外的、未严重影响购房人正常居住使用
的质量问题，包括屋顶、墙壁漏水、渗水问题等等。在保修期内发生的属于保修范围的质量问题，房地
产开发企业应当履行保修义务，并对造成的损失承担赔偿责任。
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