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房屋开裂裂缝检测鉴定费用多少：

房屋开裂裂缝检测鉴定费用多少，随着我国国民经济的不断发展，现存房屋总量上升较快，随着人们维
权意识的不断提高，特别是《物权法》即将实施，对房屋安全管理也提出了新的要求，安全鉴定作为房
屋安全管理的重要内容，其作用及应用也越来越被广大人们所接受和认可。实际工程中房屋出现裂缝通
常不是单一因素所形成，引发裂缝的原因有可能很多，造成房屋开裂往往是多种原因共同作用的结果。
由于受人们认知水平的影响及现实条件所限，目前难以作出准确的定量或定性分析，因此，在实际工作
中应根据工程具体情况，尽可能收集各种资料，必要时予以检测，更重要的是善于抓主要矛盾，同时兼
顾其它次要矛盾，才能相对合理地把握裂缝的性质，使鉴定结论更加科学、合理。公司主要业务范围为
：房屋质量安全鉴定、危房鉴定、完损等级鉴定、钢结构工程检测、施工周边影响鉴定、安全可靠性鉴
定、抗震鉴定、灾后鉴定、司法鉴定、历史保护鉴定、办理行业许可证鉴定、房屋改变用途安全鉴定及
改变使用功能鉴定、出租房屋租赁前安全鉴定、房屋构件检测；政府要求进行安全鉴定的一些公共设施
（学校、医疗机构、市场等）、办理《房地产权证》、办理《消防》、办理《营业执照》等进行安全鉴
定。房屋开裂裂缝检测鉴定费用多少

 

 

一、本公司房屋开裂裂缝检测鉴定项目实例展示：

（1）某银行沿江路办公楼建于上世纪初，为二层砖混结构，首层作营业大厅、二楼作办公室，现为市级
文物。去年对营业大厅进行简易装修时把一部大空调机挂在大厅北侧二层楼面梁上，上午安装，下午发
现空调机旁的圆柱开裂（该部位刚好是楼梯间），施工单位将空调机卸下，下班时裂缝仍在发展，第二
天上午检查时发现该柱（砖柱）在梁下约30cm 以下出现多条长短不一的竖向裂缝，裂缝宽度大处约3～4
mm，局部批荡已空鼓、剥落，该柱东侧1m（中- 中）处的圆砖柱同样出现多条竖向裂缝，这两根砖柱直
径为500mm。首层营业大厅为大空间约18×30m，二楼面结构传力路线为单向板→次梁→主梁，双柱支
撑东西向的主梁，其中东侧为悬跳梁，主梁高1m。初步检查后立即要求装顶加固，同时该部位停止使用
。应急加固后轻轻把裂缝周边的批荡铲除，可发现裂缝处的红砖已断裂、压碎，此为砖柱承载力不足而



引起破坏（受压破坏）。该房屋图纸资料早已缺失，检查时发现二楼面放有大量的档案柜，据悉以前此
部位曾改造增设砖墙使用至今。在设计荷载未明的情况下，人为加大楼面使用荷载，此乃房屋使用不当
的例子。 （2）某大厦为25 层的单塔高层，群楼为办公楼，塔楼为住宅。T 层A 单元业主告T+1 层A
单元在装修时敲打楼面，造成其天花梁、板开裂，要求其赔偿。据现场查勘，该房屋为内剪力筒-
外框架结构，A 单元位于西南角，检查时T+1
层单元正在装修，已把原有的地面装饰层凿除，局部已铺木地板，新增墙体均采用钢骨架-
埃特板处理。T 层A
单元南侧及西侧外梁中部均有多条竖向裂缝，裂缝上下端小、中间大，呈枣核形，西南阳角板出 现约45
°的跨角贯通裂缝，裂缝两端止于两侧梁边，中间宽。经分析，该单元梁板开裂的主要原因是受温度及
混凝土收缩影响所致，与T+1 层A 单元的装修无直接联系。

 

二、房屋开裂裂缝检测鉴定——房屋损坏的原因

房屋的损坏既有先天的缺陷，如设计原因、施工原因等，但更多的是后天的损坏，随着时间的推移，自
然界对房屋产生无法避免的伤害。
（1）物理作用：即温度变化、湿度变化、辐射等因素对结构材料的劣化。 （2）化学作用：即含有酸、
碱、盐等化学介质的气体、液体等对结构产生化学作用，引起材料组成部分发生变化。 （3）生物作用
：即微生物、真菌等对工程材料产生破坏等。当然房屋使用不当也是较普遍的现象，另外，房屋意外事
故（如火灾、爆炸、碰撞等）也可能会产生灾难性的伤害。三、房屋开裂裂缝检测鉴定——鉴定方法的
选用 目前既有房屋的鉴定方法有三类：传统经验法、实用鉴定法和概率法。 （1）传统经验法：是通过
目测、调查，按照原设计规范和规程，借助鉴定人员的专业知识、工程经验进行判断，它具有鉴定程序
少、方法简便、快速直观及经济等特点，至今仍被广泛采用，此方法一般不使用检测设备和仪器，鉴定
结论主要受鉴定人员的素质所影响。 （2）实用鉴定法：它在传统经验法的基础上发展起来的，通过应
用数理统计理论，采用检测技术和计算手段等进行分析评定，它强调检测手段和数据处理。此法需花费
相当的时间和资金及人力，因此其应用受到一定的限制，无法广泛使用，只适合于重要的鉴定。 （3）
概率法：运用概率论和数理统计原理，采用非定值统计规律对房屋的可靠度进行鉴定的一种方法，概率
法在理论上是完善的，但在目前用于实践却存在较大的距离，困难在于房屋的不确定性，而这种不确定
性来自结构材料强度的差异和计算模式与实际工作状态间的差异。目前大量的既有房屋鉴定均采用传统
经验法。

四、房屋开裂裂缝检测鉴定——房屋非荷载性裂缝的分析 为提高鉴定质量，须对房屋结构有丰富的认识
，不但要充分认识力的传递与变形，更要注意房屋损伤的积累及其影响。房屋的损伤大部分与裂缝有关
，而裂缝产生的原因是十分复杂，其形态千变万化，故正确认识裂缝对提高鉴定质量有着十分重要的意
义。裂缝可分成荷载性裂缝和非荷载性裂缝，据有关资料统计，工程实践中房屋的裂缝大多数是非荷载
性裂缝，约占80%，荷载性裂缝只占约20%。荷载性裂缝与承重构件的内力息息相 关，不同的构件、不
同性质的内力，其荷载性裂缝有较为明显的特征，比较容易判断，而且在教科书等资料里已有较为详细
的描述，这里暂不作讨论，下面只对实际工作中经常遇到的非荷载性裂缝作一些分析与总结。4.1
收缩裂缝 （1）砌体：常有两种裂缝，一种裂缝发生在抹灰层内，少数可延伸至砌体内部，一般沿墙面
长度每隔一段长度形成一条裂缝；另一种裂缝呈不规则的龟裂或成放射性，裂缝宽度较小，仅发生在抹
灰层内，用手敲击多有空鼓声。 （2）混凝土：一般有两种裂缝，一种是构件表面出现不规则的龟纹状
或放射状裂缝，另一种是当构件长度较大时，每隔一段距离出现一条裂缝。对房屋整体而言，受结构型
式、体型布置（立面和平面）、刚度分布等因素的影响，相关构件间会产生强弱不同的约束，当约束生
产的内力大于构件的极限承载能力时，就会在薄弱环节产生裂缝。4.2 地基变形引起的裂缝 因地基不均匀
变形引起的裂缝比较复杂，形态各异，既有共同的特性和规律，又有其特殊性，一般而言，裂缝呈下层
重、上层轻，纵墙重、横墙轻，外墙重、内墙轻，而且多为斜向裂缝，斜裂缝的倾斜方向都是由沉降小
的部位自下而上向沉降大的一边倾斜和发展，主要原因是当地基变形差超过相关构件极限变形时，房屋
将产生开裂。砖混结构易产生下列损坏： （1）房屋中部下沉时，墙体多呈正八字裂缝。
（2）房屋两侧下沉时，墙体多呈倒八字裂缝。 （3）房屋长高比较大时，墙体可能出现竖向裂缝。
（4）窗间墙较窄时，易在窗口处产生水平裂缝。当房屋沉降 单元上部受到阻力作用时，使窗间墙承受



较大的剪应力，当剪应力大于砌体的抗剪强度时，由于水平灰缝的砂浆强度等级较低，故产生沿灰缝的
水平裂缝，此时，沉降大的一端裂缝在下面，沉降小的一端裂缝在上面。 （5）窗洞较大时，易在首层
窗洞的角部和中部产生斜向裂缝或竖向裂缝（上端宽、下端窄）。窗间墙承受的荷载较大，窗洞下方的
墙体受力较小，易使窗间墙及窗洞下方的地基出现不均匀沉降，致使窗洞下方的墙体有向上弯曲趋势，
当基础的刚度、强度不足，若弯曲拉应力大于砌体的抗拉极限，则出现竖向裂缝，当窗洞两侧地基变形
差过大时，则产生斜向裂缝。4.3 温度裂缝 当外界温度变化时，由于屋盖、楼盖与墙体间存在互相约束，
造成相互间温度变形不协调，从而产生温度应力，当温度应力超出构件的抗拉或抗剪能力，构件将产生
温度裂缝。温度裂缝通常有如下特点和规律：即顶层重、下层轻，两端重、中间轻，向阳重、背阴轻，
现浇重、预制轻，随温度的变化而变化等规律。斜向裂缝多数发生在顶层两端，尤其在门窗洞的上下角
部位，多呈对称；水平裂缝多数发生在混凝土屋面（梁、板）与砌体交接处。据有关资料表明，夏季屋
面由于受到太阳辐射的影响，表面温度可达55～65℃，室内温度一般在25～35℃，即屋面内外将有20～40
℃的温差，当屋面隔热措施欠合理或失效时，相关构件将产生较大的温度变形，钢筋混凝土构件的线膨
胀系数为10×10- 6/℃，砖砌体为5×10- 6/℃，两者间的变形肯定是不协调的，即使同是钢筋混凝土，不
同的构件由于所受的约束不同，其变形也不同，容易在薄弱位置发生裂缝，如梁、板与砖墙交接处、门
窗洞口处或屋面板45°跨角裂缝等。4.4 钢筋锈蚀裂缝 受各种不利因素（碳化深度、外界湿度、混凝土保
护层厚度、氯离子含量等）影响，致使构件内的钢筋锈蚀而产生的裂缝，一般多为顺筋裂缝，如沿纵筋
或箍筋走向开裂，当混凝土保护层厚度较薄时，构件表面有可能先出现泛黄现象，然后再开裂。这种裂
缝严重者将破坏钢筋与混凝土间的粘结力，同时也使钢筋的有效截面减少，从而影响构件的承载能力。
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