
北京市旧房改造安全鉴定证明

产品名称 北京市旧房改造安全鉴定证明

公司名称 深圳中正建筑技术有限公司市场部

价格 1.00/平方

规格参数 房屋改造检测:房屋改造检测

公司地址 深圳市宝安区/龙岗区都有办事处

联系电话  13922867643

产品详情

危房等级评估安全检测鉴定基础知识——什么样的房屋是危房？ 

《危险房屋鉴定标准》 (JGJ125-99)定义结构已严重损坏，或承重构件已属危险构件，随时可能丧失稳定
和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。2.国家对房屋完好与损坏的程度如何评定？《房屋完损
等级评定标准》按房屋的结构、装修、设备三大部分十余个分项的完损情况评定房屋为：A：完好房
B：基本完好房C：一般损坏房 D：严重损坏房E:危险房。3.危险房屋鉴定标准》划分鉴定结果分几级？
《危险房屋鉴定标准》划分鉴定结果为 4级：A级――非危险房 B级――危险点房C级――局部危险房 D
级――整幢危险房4.发现房屋有危险，可以找谁来鉴别？根据《国家危险房屋安全鉴定办法》的规定，
房屋所有人或其他利害关系人(如建设单位，损坏肇事人)可以向房屋安全鉴定机构提出鉴定申请，经鉴
定后确 认是否构成危险。 

一、什么样的房屋是危房？

《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)定义结构已严重损坏，或承重构件已属危险构件，随时可能丧失稳定
和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋

哪些房屋需作危房安全鉴定？ 

1、达到一定的使用年限，有老化迹象；

2、主体结构出现裂缝、倾斜等异常迹象，危及房屋安全；

3、改变使用功能，明显增加负荷，有可能危及安全；

4、发生过自然灾害(如水灾、火灾、台风、地震)，影响房屋正常使用；

5、周边环境进行地下管线、基础、地下室施工及爆破震动作用；

6、危及房屋安全、正常使用的其它情形。



危房等级划分

A级：结构承载力能满足正常使用要求，未腐朽危险点，房屋结构安全。

B级：结构承载力基本满足正常使用要求，个别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构，基本满足正
常使用要求。

C级：部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房。

D级：承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。

针对危房不同等级，政 府对其改造的指标经费各有不同。

危房鉴定标准

1、为确保住用安全，对危险房屋的鉴定有所依据， 制定本标准。

2、本标准适用于房地产管理部门经营管理的房屋。 对单位自有和私有房屋的鉴定，可参考本标准。
本标准不适用于工业建筑、公共建筑、高层建筑及文物保护建筑。

3、本标准提及的构件，是指承重构件;提及的结构， 是指由承重构件组成的体系。

4、对难以鉴定的重要房屋或复杂结构， 应进行必要的测试和验算。

5、构成危险房屋的因素各地有较大差异时，
各地房地产管理部门在执行本标准时，可以制定实施细则或补充规定。

“关于危旧房屋”如何申请危房鉴定，翻建危房要办哪些手续，如何走流程对自己申请危房鉴定、翻建*
合算，成为咨询*多的问题。安全鉴定 第六条危险房屋应经安全鉴定确认。本规定所称危险房屋，是指
结构已严重损坏或承重构件已属危险构件，随时有可能丧失结构稳定和承载能力，不能保证居住和使用
安全的房屋。 第七条房屋所有人、使用人或其他责任人可以申请房屋安全鉴定，但本章规定应当申请房
屋安全鉴定的，房屋所有人、使用人或其他责任人必须申请鉴定，拒不申请的，房屋安全管理部门可直
接委托鉴定所进行鉴定，

如果发现或者怀疑房屋出现安全质量问题，这时，应找有资质的专门服务房屋安全质量检测的机构进行
鉴定，常见的房屋安全质量问题有哪些？

（一）楼体不稳定。表现为过了沉降期依然下沉不止；不均匀沉降导致楼体倾斜；整体强度不够，楼体
受震动后或在大风中摆动；因结构不完善，部分或全部承重体系载力不够，导致楼体有局部或全部坍塌
隐患。

（二）裂缝。包括墙体裂缝及楼板裂缝。裂缝分为强度裂缝、沉降裂缝、温度裂缝、变形裂缝，产生的
原因有材料强度不够，结构、墙体受力不均，抗拉、抗挤压强度不足，楼体不均匀沉降，建筑材料质次
，砌筑后干燥不充分等。

（三）渗漏。由于防水工艺不完善、防水材料质量不过关等原因导致屋面渗漏，厨房、卫生间向外的水
平渗漏，以及向楼下的垂直渗漏，垂直渗漏多见于各种管线与楼板接合处。在雨季及厨房、卫生间用水
量大时，渗漏严重会影响使用人的正常生活，破坏地面装修，影响楼上楼下邻里关系。



危房等级评估安全检测鉴定报告项目实例分析： 

结构安全性鉴定根据检测结果,对该建筑各子项进行评定,并以可靠性评级原则进行综合评定。1. 1 上部结
构的安全性评定(1)承载能力:墙体受压承载力不满足规范要求,抗震承载力不满足规范要求,受压承载力及
抗震承载力均不足,故该建筑物承载力评定为cu
级。(2)裂缝:砌体结构外墙出现明显裂缝,墙体非受力裂缝宽度3. 2mm小于5. 0mm,但长度较长,
3～4m,对结构整体性有影响,故评定为cu 级。(3)构造与连接:该砌体结构连接及砌筑方式正确,但构造柱及
圈梁布置不符合国家现行规范标准的要求,故评定为cu 级。(4) 位移: 砌体结构墙体倾斜变形为36mm,
36mm >H /250,故评定为cu 级。综合上述安全性评定结果,上部结构子项安全性评为cu级。2. 2
地基基础安全性评定根据沉降变形测量、墙体裂缝分布性质分析,综合评定地基基础安全性评定为cu
级。根据以上子项评定结论,并根据《民用建筑可靠性鉴定标准》( GB 50292 -
1999)的有关规定,该建筑的结构安全性不符合鉴定标准要求,显着影响整体承载。主体结构安全性评定为C
su级。 
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