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产品详情

确保所有类型房屋的安全。房屋被投入使用后，有形和无形的伤害就不存在了。如果维修不及时或维修
不合适，房屋的可靠性将迅速降低，服务寿命将大大缩短。在我们,多年来的“重建设、轻管理”的思想,
定期检查和维护的影响住房建造工作没有引起足够的重视,缺乏健全的管理制度,和通常是建筑功能显然严
重损失或损坏检验、鉴定,当结果是缩短建筑物的使用寿命,维护成本大大增加。在适当使用、定期检查和
识别的前提下，通过合理的维护，确保房屋的所有部分都处于正常和安全的状态。如通风除尘，防渗保
护，加强防腐，消除过载，更换老化部件，达到新的安全状态，防患于未然。

推进城市危房改造。20世纪有5个世纪，60年代甚至是解放前的砖房结构，经过几十年的风雨侵蚀和各种
自然和人为的破坏，其中大部分已经变成了危险的房子。通过实施安全管理和评估，可以及早发现房屋
安全隐患，及时采取措施，减少房屋倒塌事故和财产损失。同时，我们还可以了解危房中房屋的结构类
型、使用情况和分布情况，并对危房相对集中的区域进行规划、重点改造和重建。

对原有房屋的扩建、扩建、改建进行安全鉴定。任何房子都是根据其预期的使用功能进行科学设计,构建,
和现有房屋的结构,添加层,改建或扩建增加负载,将不可避免地导致原结构的力学性能的变化,甚至结构稳
定性和破坏的损失,由此产生的房地产崩溃也时有发生。因此，现有建筑身份识别、评估、及时发现缺陷
的安全性，决定是否适合或有改革的条件，并通过论证设计和施工方案的可靠性，可以避免徐州房屋倒
塌事故。

根据我国现行的房屋鉴定方面的规范规程，其种类主要有以下六种：安全性鉴定、可靠性鉴定、质量鉴
定、可使用年限鉴定和损坏纠纷鉴定等。1.房屋的安全性鉴定主要有两类：一个是在正常使用情况下的
房屋安全性鉴定，另一个是在发生地震情况下的房屋安全性鉴定。

（1）正常使用情况下的房屋安全鉴定目的是确保房屋的使用安全，鉴定结果主要为房屋的安全管理提供
依据，适用的鉴定标准为《危险房屋鉴定标准》JGJ125—99（2004年版）。 （2）发生地震情况下的房
屋安全性鉴定为房屋结构抗震性能的鉴定，主要是评判房屋结构是否满足所在地区抗震构造和地震作用
下的承载力要求，目前我国房屋抗震设防的三个水准为“小震不坏、中震可修、大震不倒”，适用的鉴
定标准为《建筑抗震鉴定标准》GB50023—95。2. 房屋的可靠性鉴定是指房屋结构在规定的时间内和条件
下完成预定功能的能力，结构的预定功能包括结构的安全性、适用性和耐久性，房屋结构的可靠性鉴定



就是根据房屋结构的安全性、适用性和耐久性来评定房屋的可靠程度，要求房屋结构安全可靠、经济实
用、坚固耐久。目前我国房屋结构可靠性鉴定是对房屋在正常使用条件下结构的可靠状态进行评价，不
包括地震和其他突发外力作用下房屋的可靠性。适用的鉴定标准有《民用建筑可靠性鉴定标准》GB5029
2—1999和《工业建筑可靠性鉴定标准》GBJ144—90。3. 房屋的完损等级评定是根据房屋的结构、装修和
设备三个组成部分的完好和损坏程度评定房屋的完损等级，将房屋评定为完好房、基本完好房、一般损
坏房、严重损坏房和危险房五个等级。适用标准为建设部1985年颁发的《房屋完损等级评定标准》和《
危险房屋鉴定标准》JGJ125-99（2004年版）。
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4. 房屋的质量鉴定是根据房屋的现状来评定房屋的质量，目前，只能依据《建筑工程质量检验标准》和
有关的建筑设计标准，但这些标准主要用于房屋建造的施工阶段，对于不同年代的房屋或房屋在交付使
用后出现的有些裂缝或损坏有时就不适用了。 5. 房屋尚可使用年限的鉴定是根据房屋的现状、使用情
况和使用环境等影响房屋使用寿命的因素，经过调研、分析和计算，评定出房屋还可以使用的年限，目
前还没有鉴定标准。6. 房屋损坏纠纷的鉴定是指房屋在使用期间受到人为因素侵害，而确定责任人及其
行为是否为房屋损坏的直接原因的鉴定。由于这一类鉴定的情况较复杂，且没有统一的鉴定标准和依据
，所以鉴定工作的难度较大，只能根据各个鉴定项目的不同，参考有关的教材、资料和模拟检测的数据
，综合分析评定。

房屋装修改造检测鉴定的内容和方法、仪器和依据

（一）内容和方法

1． 对该建筑轴线尺寸和层高进行校核；

2． 采用取芯法检测框架柱、框架梁的混凝土强度。

3． 采用钢筋探测仪检测框架柱、框架梁板的钢筋配置情况（框架梁、框架柱主筋 直径、数量和楼板底
筋直径、间距）和钢筋保护层厚度，条件允许的话，适量选取框架梁、框架柱、楼板凿槽验证钢筋直径
是否与图纸吻合。

4． 采用钢卷尺检测框架柱、框架梁的截面尺寸及楼板的厚度。

5． 检测框架柱、框架梁板钢筋外露锈蚀情况，采用游标卡尺检测钢筋锈蚀后的有效直径。

6． 检测建筑物的外观质量、现状和使用情况。

7． 查看结构布置是否合理、构件传力是否直接等。
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