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全国房屋安全性检测鉴定类型有哪些

何谓房屋检测报告?用一句浅显易懂得话说就是，按照检验检测的数值，立足用户的要求，将提取到的数
据，依照国家或是行业原则的标准，以书面的形式呈现出来的一种纸质文本。

房屋检测报告，种类繁多，根据不一样的测试要点，可以分为：.

1.完损报告。

具体检验条目涉及：住房完损现况测试，住房偏斜监测，房屋相对沉降检验，房屋完损级别鉴定。

2.安全性报告。

安全性质检报告，除了完损检查、偏斜检验和相对沉降检测之外，还应包括中心线位置核查、构件规格
大小、关键构件材质强度、安全系数测算分析、PKPM建模等

3.抗震鉴定。

抗震检测报告，是在安全性报告的基础上，又更加的深化。大体来说，就是再安全系数计算分析的时候
，做抗震验算和抗震评定。

4.灾后报告。

与安全性报告不一样，火灾性报告关键在于火情评定与分析，涉及起火流程、燃烧范围、过火面积，火
灾现场的溫度判定;过火后构造受损状况调研，包括水泥表层颜色、锤击反应、水泥龟裂、露筋、表层混
疑土松散情况，钢构件的变形挠曲情况;对过火区混凝土构件和钢构件做好初步鉴别评级。



5.专项检测报告。

房屋专项检验报告，主要是房屋专项项目测试。专项检验的内容在前面的四种质检报告里或多或少地有
所牵涉，只是如今单独拿出来作为一项检验内容。

大体来讲，房屋检测分为以上五方面的内容。但根据实际需要，房屋安全鉴定报告还会有其他方式，并
不是限于这五方面的内容，这也要我们按照现实状况作出相应的调整。

房屋检测是一个高速发展的行业，由于房屋在长期的使用过程中，会自然老化、改造房屋、超重使用等
因素，可能会造成损坏的情况，这就需要专业的房屋安全鉴定机构才能检测出来，因此，房屋检测很重
要！

房屋安全鉴定又被称为房屋检测，通过具有专业资质的检测机构，运用专业的检测技术对既有房屋进行
质量检测，其中会针对检测对象进行结构质量的测定评估，同时进行动态的监控，根据完整的评估，出
具完整检测报告，这就是房屋安全鉴定。

通过专业鉴定单位的安全评估，能够及时的发现房屋安全问题，并且针对安全问题及时作出整改，作出
相应的应对措施，对症下药，做到规避由于房屋问题造成的安全事故。

常见的房屋安全鉴定类型有以下八类：

1、房屋常规安全鉴定检

房屋安全性鉴定检测对象主要为上世纪50年代以后建造的房屋，属于常规的安全鉴定检查，也是房屋安
全类型中常见的一种。鉴定的复杂程度根据现场实际情况来确定，此类型房屋往往受使用环境的因素而
影响。

2、房屋正常使用性鉴定

该类型房屋鉴定侧重考虑是否影响使用人正常的使用性，比如装饰装修破损、漏水、空鼓等现象等。而
查勘中更侧重于对图纸的复核，现场的实际环境。往往产权补登或者改变房屋使用功能等常进行此类型
的房屋鉴定。

3、房屋改建结构的安全鉴定

此类型房屋主要为改造内部整体结构或者接建新房屋增大荷载等。鉴定的重点就是复核验算，检查其改
造前和改造后对房屋整体是否产生了影响，是否满足规范的要求。

4、房屋构件的安全鉴定

此类型鉴定对局部某一单个构件进行安全鉴定，如房屋拆改的混凝土梁、板、柱等单个构件对于房屋的
体系是否造成影响，其是否会有破坏发展的迹象等进行详细地查勘鉴定。

5、房屋安全突发事故紧急鉴定

由于地震、火灾、煤气爆炸、受外力影响等造成的房屋破坏需要鉴定人员时间根据现场实际情况判断出
房屋严重受损的程度，并且结合相应的检测项目综合考虑该房屋是否为危房。此类型鉴定需要准备工作
做得充分，能够随时进驻现场，有相应的应急救援方案和补救措施。

6、危险房屋及房屋完损鉴定



主要参考规范《危险房屋鉴定标准》和《房屋完损等级评定标准》；前者常适用于有一定体系，但材料
不合理的房屋，例如年代久远的砖木结构房屋；后者常适用于不规则、不形成体系的非标准房屋。故鉴
定时应根据现场实际情况合理选择规范依据和鉴定方法。

7、司法房屋安全鉴定

此类型多发生于民事纠纷，由法院给予委托，需要当事人双方给予共同配合鉴定检测工作，特别是对于
现场检测工作必须协商一致同意后方可进行，对于现场检测要进行工程质量检测。检测结果应该由当事
人双方共同认可。

8、房屋抗震安全鉴定

受汶川地震对我国房屋的破坏造成的影响，近年来房屋抗震安全鉴定的比例逐年增加。近两年各种关于
抗震内容的修订规范陆续执行，足以证明建设部对于抗震鉴定的重视度。在鉴定过程中混凝土结构和砌
体结构占据很大的比例，对于结构性能和构造体系是鉴定查勘的关键。主要包括抗震构造和抗震承载力
验算，所以安全检测中复杂的一类，有时需要有较丰富的结构知识和经验判断。
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