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产品详情

房屋加层改造检测鉴定可行性分析报告-新闻——房屋鉴定的特点和意义：房屋鉴定的特殊性与重要性

1. 房屋鉴定的特殊性在于它需要了解建筑行业中各专业的理论和实际经验，它要求鉴定技术人员熟悉结
构设计及施工技术，并且了解自然状态对房屋的影响，在需要司法解决问题情况下，还要有一定的法律
知识。2. 由于房屋的结构多样性，地质条件和建筑年代各有不同，体现出的现象也千差万别，故房屋鉴
定还具有一定的灵活性，表现在：同一个工程的鉴定报告，可能出现两个以上的鉴定结论；同一个鉴定
报告房屋鉴定不会出现在不同的鉴定项目中，要根据每个鉴定项目房屋的实际情况，进行全面详细的分
析与判断，要从不同方面反复推敲；有裂缝的房屋并不代表它是一定有危险，无裂缝的房屋并不代表它
是一安全。3. 房屋鉴定要理论联系实际。房屋鉴定工作需要上部结构、地基基础的专业知识，还要有法
律知识，出具的报告具有权威性。4. 房屋鉴定工作一般在出现损坏情况后进行的，房屋损坏过程是看不
到，而只是从房屋结构的损坏情况，根据检测结果推断出房屋损坏过程中的情况以及损坏的原因。5.房
屋鉴定工作的责任重大，技术人员要认真负责地对待每一项房屋鉴定的工作，否则就会造成国家和人民
财产的损失，甚至付出生命的代价。汶川地震后我国很快的启动了对中小学校校舍的抗震鉴定、加固改
造工作，并相继修订出台了一些技术标准及规程、规范做为指导这一工作实施的法律依据，对既有建筑
抗震与安全鉴定及加固改造，特别是对于当前中小学校校舍的抗震及安全鉴定及加固改造的顺利完成发
挥了巨大的作用，但还不能满足现阶段既有建筑鉴定及加固改造的实际需要，在内容、数量、质量上要
尽快做到完善、系统、相互协调，让这一工作有法可依，有章可循，才能更好的完成既有建筑的鉴定工
作。

二、房屋加层改造检测鉴定可行性分析报告-新闻——房屋加层改造检测鉴定主要内容1、收集调查：收
集相关设计文件、施工资料，调查建筑物的使用历史。2.结构基本情况勘查：结构形式、结构布置、建
筑层数、梁柱截面尺寸等；3.结构使用条件勘查：楼面荷载、分隔墙布置、使用环境等；4.地基基础勘查
：地基变形、上部结构反应(有否倾斜、有否外墙开裂等)；5.上部结构表面现状勘查：结构构件有否破损
、有否明显的挠度变形，梁柱板及填充墙有否可见裂缝，裂缝的分布、形状、大小等。6.材料性能检测
：对结构混凝土的抗压强度采取回弹法结合钻芯取样检测，对结构构件的配筋进行开凿检查以及采用扫
描型钢筋位置测定仪进行扫描检查。7.结构复核计算：复核计算房屋的原设计文件及现状结构，确定结
构安全等级，并提出相应的处理措施三、房屋加层改造检测鉴定可行性分析报告-
新闻——房屋加层需要满足哪些条件：



申请房屋加层或拼建，必须征得房屋产权所有人的同意，按规划管理规定审批，并须符合以下管理和技
术要求：   1、房屋加层设计必须由具备相应资质的设计单位承担，并应符合《上海市城市建设规划
管理条例》和有关技术规定，以及本市房屋结构抗震加固的有关规定。   2、房屋加层，须事先由经
核准的房屋质量检测单位，对加屋房屋进行技术鉴定，并提交书面鉴定报告。   3、房屋加层或拼建
必须综合考虑加层后给排水、煤气及供电增容的可行性，并征求市政公用管理部门的意见，保证地区公
用设施的正常运行，并承担增容改建的费用。   4、房屋加层或拼建的设计必须与原房屋和周围环境
相协调，立面处理、外墙面用材及色彩应与原房屋保持一致。   5、申请房屋加层或拼建，应附设计
方案，结构鉴定报告及公用设施可行性报告，按市和区、县的“分权明责”规定，报送房管和规划管理
部门审批，并核发加层建设工程规划许可证后，方可施工。   

6、房屋加层或拼建的施工，必须由相应资质的施工单位承担，并严格按照批准的图纸施工。施工工程质
量由市房屋修缮工程质量监督站负责监督。   7、房屋加层或拼建施工应采取相应保护措施，保障原
房屋使用

 单位、居民的正常使用和合法权益，使原有居民的居住条件得到适当改善，并事先做好居民工作。 

一、房屋结构和使用功能改变检测第三方机构-新闻——房屋结构和使用功能改变检测实例：

近日，我院成功承接位于上海市曲阳路某单位的房屋局部装修改造安全性检测鉴定项目，我院专家随即
就去查看了现场，根据现场勘查、调查了解到，该房屋初始设计年代为2010年，为一幢四层的钢筋混凝
土框架结构房屋，设计为商业用房。因业主使用需要，现拟对局部1层及2层进行装修改造，改造区域新
增一部电梯，为了解结构一、二层装修改造区域改造后的安全状况，特委托对改造区域进行安全检测鉴
定，并出具房屋改造区域的安全性鉴定报告。

本次检测鉴定的主要内容包括以下几点：

1.现场调查；

2.建筑、结构图纸复核；

3.结构完损检查；

4.对主要结构材料混凝土强度进行检测；

5.楼面高差测量、梁构件挠度变形；

6.根据局部装修改造区域的房屋结构改造方案进行承载力验算和分析；

7.提出鉴定结论、处理意见及建议；

8.出具局部装修改造区域房屋安全鉴定报告。

二、房屋结构和使用功能改变检测第三方机构-新闻——房屋改造应根据房屋材料施工，现场勘查实际情
况房屋改造应根据已有结构灵活施工，尤其是对现场进行实际的勘查。（1）有关混凝土结构的结构鉴定
技术。我国的结构鉴定技术是从六十年代中期研究混凝土强度的非破损检测方法开始的。到今天，关于
混凝土强度和缺陷检测技术已日趋成熟，相关的检
测仪器
和检测设备完全可以由我国自主生产，全国性的检测技术规程也慢慢形成。特别是混凝土强度的检测仪
器，在技术性能方面已达到了优秀水平，还有些甚至超过了发达国家的研制水平。七十年代末，我国又
研发了钢筋混凝土构件的检测技术，特别是关于混凝土结构的耐久性技术受到了国家重视，相关的检测



技术也有了非常明显的突破。而在八十年代后，我国又开始着手关于钢筋锈蚀速度以及锈蚀量测定的研
究，而且又很快研发出可以判别钢筋是否锈蚀的一些技术。（2）有关砌筑结构的检验鉴定技术。我国对
于砌筑结构检测鉴定研究略晚于对混泥土结构的检测技术。在七十年代时，砌筑结构抗震鉴定和加固的
评定指标主要是砌筑砂浆的强度。为了改变这种传统的判定方法，国内建筑业开始致力于研究回弹法砌
体结构检测强度。经过十几年的努力，就研发出了砂浆强度检测技术。近年来，还有一些新的检测方法
问世。虽然砌筑结构检验鉴定技术研究的起步比较晚，检测技术还没有非常成熟。但是它的发展势头在
国内外，目前已形成了非常强大的竞争优势。

（3）有关钢结构的检验鉴定技术。与前两中检测技术相比，在工程建设中关于钢结构的检测技术的研发
比较滞后。因为工业部门对一些钢材的力学性能、内部的缺陷以及焊缝探伤的检验方法要求特别严格，
但是国内相关技术比较缺乏。因此对钢结构的检验鉴定只有学习其他行业的技术方法。在这种借鉴学习
的基础上，经过发展钢结构的检验鉴定技术已取得了一定的发展，基本上可以解决一些建筑结构中存在
的实际问题。但该技术的发展还不是很成熟，仍然有很大的发展空间可以开拓，还需要继续研究。三、
房屋结构和使用功能改变检测第三方机构-新闻——公司具备以下检测鉴定能力：

1.房屋建筑质量安全检测鉴定

2.房屋建筑改造（如加层、结构改动等）可行性检测鉴定

3.长期停工后重新开工的工程质量检测

4.建筑工程加固质量的检测

5.无正规建设手续的房屋安全检测鉴定

6.涉及结构安全的试块、试件以及有关材料检验数量不足

7.结构工程施工质量有怀疑或争议

8.房屋建筑不均匀沉降或倾斜安全鉴定

9.火灾后房屋建筑安全性鉴定

10.达到设计使用年限需要继续使用

11.建筑结构振动检测与监测

12.房屋建筑装修工程质量检测鉴定

13.原设计未考虑抗震设防或抗震设防要求提高

14.拟进行结构改造影响结构安全性与抗震性能的改变使用用途活荷载增大或抗震设防类别提高的，或未
按照规定变动建筑主体和承重结构降低了房屋建筑安全与抗震性能

15.主体结构出现明显受力裂缝或钢筋、钢材锈蚀及变形等损伤

16.出现地基不均匀沉降导致结构损伤、变形

17.毗邻的建设工程施工可能影响房屋建筑使用和结构安全性与抗震性能

18.因事故导致结构整体损伤或房屋建筑灾害损伤修复、处理前的鉴定



19.工业和民用建筑安全性、适用性、耐久性。
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