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实物期权分析的框架

实物期权分析框架包括四个步骤：步，不考虑投资决策的灵活性，计算项目基本现值，企业项目投资价
值分析风险等级，作为实物期权定价的基础。第二步，建立事件树，模拟不确定性。主要是 考虑影响项
目收益波动的不确定因素，并以明确的价值、风险中性概率等参数表示出项目价值的变化。第三步，识
别可以取得的各种灵活性，并以此建立事件树的节 点(决策节点)，将事件树转换成决策树。需要注意的
是，每个节点都可能有多种灵活性来源，但对这些来源要有明确的优先顺序。

营业现金流量是指投资项目投入使用后，其寿命周期内由于生产经营而带来的现金流入和流出的数量。
它包括年营业净利润和年折旧等。营业现金为企业的的一项现金流量，只有在短期内，项目投资价值分
析风险等级，就能产生足够的营业现金流量的项目，才是真正的具有高成长性的项目，才属于风险投资
的对象。

内含报酬率：每年流量相等时用“年金法”，不等时用“逐步测试法”

内含报酬率，项目投资价值分析风险等级报告，也被称为内部收益率，是指能够使未来现金流入现值等
于未来现金流出现值的折现率，或者说是使投资方案净现值为零的率。内含报酬率法是根据方案本身内
含报酬率来评价方案优劣的一种方法。内含报酬率大于资金成本率则方案可行，且内含报酬率越高方案
越优。

 



商业主题定位与业态规划

当然，再好的地段价值，如果没有创新性的主题定位及业态组合，也注定了商业项目的开发是无法成功
的。现代商业竞争激烈，项目投资价值分析风险等级分析，没有特色的定位及业态吸引，很难形成消费
黏性，二次或重复消费的可能性会比较低甚至为零。

早期的传统商业仅仅需要考虑如何时间内地满足客户的物质需求。而进入21世纪后，商业更多地是为客
户创造体验型消费，为商家创造展示促销空间。外立面、停车方式及交通动线的科学组合、特色化的业
态组合、舒适的购物环境都是吸引消费者的有效利器，而广告展示空间、中庭、活动造型空间等则是为
了满足商家的促销需求，为主力店招商增加筹码。

项目投资价值分析风险等级分析-安徽高瞻有限公司由安徽高瞻企业管理有限公司提供。安徽高瞻企业管
理有限公司（www.ahgzqy.com）拥有很好的服务与产品，不断地受到新老用户及业内人士的肯定和信任
。我们公司是全网商盟认证会员，点击页面的商盟客服图标，可以直接与我们客服人员对话，愿我们今
后的合作愉快！

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org

