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厂房承重检测报告

现阶段进行房屋安全性检测评估，其结构分析主要是设计规范水平的验算分析。即，按照设计规范方法
，利用工程设计软件，对房屋结构进行计算分析，并据此判定结构安全性。这里，与新工程设计的不同
之处在于计算输入条件（如：结构材料性能指标、荷载条件等）引用了现状检测结果。该方法为一般工
程师所熟悉，计算软件选择余地较大，具有很强的实用性，我们近些年所完成的多数检测项目采用了此
法。

用现行的工程设计软件对既有房屋结构进行验算分析经常遇到的问题是“超规范”，如：应力比大于规
范规定、实际配筋数量不足等。发生这些问题的原因是多方面的，有的可能是现计算模型与原设计计算
模型差异所致，也有的是新的设计规范提高了设计要求所致，更多的是上述两种原因同时存在。

工程中一般认为“超规范”是不可接受的，需要采取相应的处理措施，然而，长期的使用历史表明房屋
结构具有良好的性能，此时，为了减少不必要的处理工程量，利用一些结构概念分析方法，考虑一些建
筑构配件、建筑构造对结构的贡献等，对设计计算模型进行适当修正，往往可以使验算结果在规范许可
范围内，取得显着的技术经济利益。

多层砌体房屋带翼墙墙体及地基基础承载能力验算

2.1 竖向作用效应扩散传递影响分析

长期以来，多层砌体房屋墙体受力分析时，通常假定竖向荷载直接向下传递，不考虑向相邻翼墙墙体的
扩散传递，这样的假定，由于在计算分析中没有考虑相邻翼墙的作用，结果会趋向于安全。这样的计算
结果，如果作为新房屋设计依据并无不当之处，但作为既有房屋安全性评估，如果据此结果判定房屋结
构不安全，显然存在不妥。事实上，竖向荷载的传递会向竖向刚度相对较大、变形较小的相邻翼墙墙体
扩散。理论上，借助有关计算机分析软件，是可以对这些竖向荷载的扩散做出估计的，但由于地基基础



变形的复杂性，准确地估计作用效应的大小与分布是很困难的。实用上，如果地基基础不存在明显的不
均匀沉降，墙体不存在明显开裂损坏，房屋结构现状及使用条件不发生改变，则，按照下列步骤进行分
析计算，并最终满足要求时可以认为墙体（或地基基础）承载能力满足规范标准规定。

（1）按照现行规范计算墙体（或地基基础）的承载能力设计值，计算作用效应与承载能力设计值之差；

（2）参照确定墙梁顶面荷载设计值的原则方法，确认墙体相关构造可以满足扩散传递前差值的要求；

（3）假定前差值传递到相邻翼墙墙体，并与该墙体已有的作用效应叠加；

（4）验算相邻翼墙墙体（或地基基础）承载能力符合现行规范标准规定。

2.2组合截面墙体结构抗力影响分析

在上述的分析中，带翼墙墙体被分解为单片墙体，分别考虑其结构抗力，忽略了纵横墙体相互作用。事
实上，纵横墙组合后形成的T形截面或工字形截面的综合抗力水平会明显高于各单片墙体的抗力之和。
实用上，在前述的分析中，如果翼墙墙体承载能力不能符合现行规范标准规定，此时可以合理地将带翼
墙墙体分解为“一字形”及“T形”截面墙体，重复上述的过程。

（1）按照现行规范计算“一字形”墙体（或地基基础）的承载能力设计值，计算作用效应与承载能力设
计值之差；

（3）假定前差值传递到相邻“T形”截面墙体，并与该墙体已有的作用效应叠加；

（4）验算相邻“T形”截面墙体（或地基基础）承载能力符合现行规范标准规定。

2.3关于抗震问题

上述的分析主要是针对静力计算而言，一般不用于结构抗震性能分析。

现实的震害调查显示，在7度区，对于过去未曾进行抗震设防的砌体结构房屋，震后均会出现严重开裂损
坏；结构布置有缺陷的，可能会倒塌或局部倒塌；防止房屋地震倒塌的的根本措施在于墙体及圈梁的合
理布置，进行墙体承载能力验算没有明显的实际意义。

总的来讲，小开间多层砌体房屋，如：多层住宅、宿舍、办公楼等，由于墙体布置较多，设计上可能存
在较多的安全储备，进行既有房屋结构分析时可以适当加以利用，合理评价其安全性，避免不必要的加
固处理。

3 框架填充墙房屋结构承载能力验算

现今的框架结构房屋设计，一般认为框架承担所有的荷载作用（包括：自重、风、地震等），不考虑填
充墙体对房屋结构承载性能的贡献。这种设计极大地方便了房屋内部的平面布置，一般情况下（不考虑
地震等动力作用影响）其计算结果会趋向于安全，作为新房屋设计依据并无不当之处，但在既有房屋安
全性评估中，如果据此结果判定房屋结构不安全，显然存在不妥。事实上，只要有填充墙体存在，其对
房屋结构的承载性能是有贡献的。理论上，借助有关计算机分析软件，可以对框架-填充墙复合结构的受
力做出估计的，但由于系统的复杂性，准确地估计作用效应的大小与分布是很困难的。实用上，如果填
充墙砌筑质量良好，不存在明显的变形、开裂等损坏现象，房屋结构现状及使用条件不发生改变，则，
可以按照下列的一些原则方法对房屋结构承载能力进行验算分析。



3.1无侧移框架方案

对于墙体布置比较稠密，符合现行《砌体结构设计规范》GB50003有关刚性方案规定的房屋结构体系，
可以按照无侧移框架，对框架结构进行承载能力验算分析。

3.2框架-剪力墙（或支撑-框架）方案

对于墙体布置相对较少，但楼盖整体性较好的房屋，可以将墙体作为剪力墙（或支撑）考虑，按照框架-
剪力墙（或支撑-框架），对框架结构进行承载能力验算分析。

这里，剪力墙（或支撑）的刚度可通过折算或等代处理。

对于满填框架格或小开洞填充墙，可以用等代剪力墙模拟，也可以用支撑杆件模拟。对于有窗洞口的填
充墙，应采用支撑杆件模拟。支撑杆件的支点应取在窗洞口下部。

填充墙体的承载能力可以参有关资料确定，除非砂浆强度等级太低（低于M0.4），不考虑地震时一般无
需进行加固处理。

3.3关于抗震问题

上述的分析主要是针对静力计算而言，一般不用于结构抗震检测性能分析。

现实的震害调查显示，填充墙体的存在对框架结构的抗震性能有显着影响，如：墙体布置的不对称导致
明显的整体扭转效应损坏、适当的填充墙体存在避免了房屋的整体倒塌等，在进行抗震性能分析时必须
给予考虑。借助填充墙体提高房屋结构的抗震性能，关键是保证墙体与框架有可靠拉结，地震作用下墙
体可以酥裂但不应坍塌。应该指出，早期（上世纪前半页或更早）的框架结构房屋，其框架结构设计一
般就是仅考虑竖向荷载作用，水平荷载（主要是风荷载）由按构造要求设置的墙体抵抗。这个设计理念
在当今几乎被人们忘却，在房屋的装修改造中，人们不经意间对墙体的拆改可能造成了房屋结构性能的
破坏，此类可能存在的问题在评估分析时应予甄别。

总的来讲，框架填充墙房屋，由于填充墙体的作用，设计上可能存在较多的安全储备，在进行既有房屋
结构分析时可以适当加以利用，合理评价其安全性，避免不必要的加固处理。

4 现浇肋梁楼盖结构承载能力验算

对既有房屋的现浇肋梁楼盖结构进行承载能力验算时，可以适当考虑下列一些有利因素，避免产生一些
不必要的加固工程量。

4.1整体楼地面面层对结构承载能力的贡献

整体楼地面，主要指整浇细石混凝土面层、水磨石面层等直接粘结在楼板结构表面的地面面层。新房屋
结构设计时作为荷载考虑，不考虑对结构承载能力的影响。在对既有房屋结构进行安全性评估时，如果
在关键受力部位，地面面层不存在开裂、空鼓等损坏现象，那么，对楼板、梁进行承载能力验算时，可
以考虑地面面层参与部分工作。
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