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随着人们对空间的要求不断升级，既有空间结构越来越无法满足人们的需求不论是在新房装修，还是旧
房改造中，墙体打洞似乎已经成了司空见惯的行为，于是部分承重墙逐渐成为了人们打洞、拆除的对象
，近来承重墙的拆除改动还在呈现上升的趋势，对承重墙肆无忌惮的改动，真的没有大碍吗？东莞房屋
安全鉴定专家提醒您，真的很有大碍。 房屋安全鉴定首先我们可以先从承重墙的作用上看，承重墙顾名
思义是即使指支撑着上部楼层荷载的墙体，承重墙为房屋提供刚度，而承重墙中的剪力墙，在房屋结构
中更能起到抵抗水平荷载的作用，随意破坏房屋承重墙的行为是十分危险的！同时需注意除了房屋承重
强其他结构构件也是不可以随意改动的，如需改动房屋安全鉴定专家建议您在改动前对建筑进屋安全鉴
定，进行安全的房屋改造。房屋安全鉴定当然仅仅是承重墙破坏后直观效果的一方面，许多房屋病害与
承重墙的破坏有直接关系，承重墙的破坏影响了承重的传递，造成房屋承载能力下降，终的结果就是开
裂，顶板开裂、墙体开裂等等，另外，从结构的寿命来看，破坏承重墙的结构将会发生明显的缩水，也
许本该50年成为危房终缩减为30年，由此可见房屋安全鉴定在房屋改造过程中的重要性。房屋安全鉴定
当房屋的上部承重力一层层的作用在各层同一薄弱位置，同时不断增大时，房屋结构安全就很难得到保
障了。如何预防房屋倒塌呢？对于居住的老旧住宅，大家要警惕房屋表面结构出现的变化。01
发生倒塌的房屋多为老旧住宅，因此当房屋达到或超过设计使用年限，应该申请专业部门检测；02
即使没有达到或超过设计年限，房屋出现裂痕、脱落等症状时，也应申请检测；03 对于年代久远的建筑
，没有物业公司和业主会的，市、县(市)区应当指定有关部门对房屋采取加固、修缮、拆除、改建等治
理措施，相关费用由房屋所有权人、使用人或责任人承担；04 居民可自行检查建筑物外墙、大角、阳台
、承重墙体、梁柱板等部位有无影响结构安全的裂缝，地基、基础是否有沉降，主体结构是否有倾斜；0
5 要检查永久建筑边坡及维护的山体是否存在裂缝，基础是否有沉降，主体结构是否有倾斜，或者变形
有无加速的情况等，如果有危险情况立即向有关部门报告。房屋结构和使用功能改变检测该检测应在房
屋进行改建、加层、变动结构或房屋改变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检测，对房屋
结构和使用功能改变的可行性做出评价，适用于对房屋进行拆改、加层、变动结构以及房屋改变设计用
途或增大使用荷载等情况。屋结构的安全鉴定关系着整个房屋的整体使用质量，只有充分把握房屋安全
鉴定要点，掌握全面的房屋安全鉴定技术，才能真正做到提高房屋质量，保障生命财产安全。 房屋安全
鉴定检测要点：1、判断房屋产生的裂缝是结构性裂缝还是非结构性裂缝在使用过程中房屋产生裂缝的原
因有很多，其对房屋的安全性影响也很大，只有正确判定房屋的结构受力状态和裂缝对结构的影响，才
能有针对性的进行构件的维护和加固，其中房屋结构性裂缝对房屋安全影响大，从根本上决定着房屋的



结构应力、房屋承载力和房屋后续可能发生的损坏，而非结构性裂缝相对影响不大，往往是由自身应力
而形成的，对房屋结构的承载力影响不大，可以根据相关的需要进行修补、加固。 房屋安全鉴定2、判
明房屋结构性裂缝的受力性质在房屋安全鉴定过程中房屋结构性裂缝分为两种形式脆性破坏裂缝和塑性
破坏裂缝：脆性破坏裂缝的出现较为突然，一旦出现对于整个房屋结构的影响很大，会造成房屋的损坏
，因此在进屋安全鉴定检测过程中要着重对易出现脆性破坏裂缝的地方进行检查，及时发现问题，从而
进行提前加固，防止裂缝出现。塑性破坏裂缝相比脆性破坏裂缝来说危险性较小，事先有变形或裂缝的
征兆，可以根据情况进行适当补救。针对塑性破坏裂缝，在进屋安全鉴定检测过程中，可根据裂缝的位
置、长度、深度等进行检验，如果裂缝没有扩大趋势，且大裂缝未超过规定值，那么可以不进行修补。 
房屋安全鉴定3、判明裂缝的未来发展趋势裂缝按其扩展趋势可以分为：稳定性裂缝、活动性裂缝和发展
裂缝。房屋结构在长期荷载的作用下，出现裂缝是不可避免的，只要裂缝是稳定的，且宽度、深度、长
度都满足各项要求规定，并无很大危险，可以认为房屋结构是安全的。但如果裂缝是不断扩展的，就说
明可能对房屋结构产生影响，因此，要及时进行必要的修补措施。在进屋安全鉴定检测时，要利用适当
的检测工具，充分分析裂缝的发展趋势，从而准确判断裂缝的性质，指导相关的修补工作。4、判断钢筋
混凝土构件结构变形房屋结构的变形测量要有重点，针对可疑迹象或者结构本身的弱点进屋安全鉴定检
测，在进行建筑结构变形测量时，建筑结构的大挠度和位移情况必须进行测量。同时在进行结构变形测
量时也要与裂缝测量相结合，如果结构变形过大，很可能会产生相应的裂缝，而裂缝过大也会使建筑结
构发生变形。因此，变形情况是反映房屋结构是否稳定的重要标志，也是房屋安全鉴定的重要内容。本
公司专业从事于构建筑物的质量安全检测鉴定、房屋安全可靠性检测鉴定、房屋抗震检测鉴定、厂房安
全检测、钢结构检测、幼儿园房屋安全鉴定、古建筑检测鉴定、危房鉴定等服务，为客户提供权威的检
测报告。优惠办理各类房屋安全检测鉴定报告。随着城市发展和城市建设的不断进步，城市中的旧城改
造、翻建、市政工程建设等在实施过程中，会对周围房屋产生一定的影响，使得原有房屋产生倾斜、裂
缝或破坏，因而，施工需要委托房屋安全鉴定机构对周边房屋进行施工影响鉴定安全鉴定。
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