
扬州市部队用房安全检测鉴定咨询部门

产品名称 扬州市部队用房安全检测鉴定咨询部门

公司名称 深圳中正建筑技术有限公司

价格 .00/个

规格参数 房屋鉴定中心:房屋鉴定中心

公司地址 深圳市龙岗区南湾街道丹竹头社区宝雅路23号三
楼

联系电话  13590461208

产品详情

扬州市部队用房安全检测鉴定咨询部门

一、房屋质量问题有哪些？ 从总体上分，房屋质量问题大致有三类：主体结构质量问题、影响居住的质
量问题和一般质量问题。（一）房屋主体结构质量问题是指房屋主体结构存在问题无法通过验收导致不
能交付或交付使用后房屋主体结构质量经核验确属不合格。商品房交付使用后，购房人认为主体结构质
量不合格的，可以依照有关规定委托工程质量检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格的，购房人
有权退房，给购房人造成损失的，房地产开发企业应当依法承担赔偿责任。 房屋主体结构质量不合格的
，购房人有权拒收、解除合同和要求赔偿损失。（二）因房屋质量严重影响正常居住使用。如何判断严
重影响正常居住，法律没有作出具体规定，司法实践中一般一是看房屋质量问题是否能够通过修复解决
，如果通过修复能够解决不影响正常居住，那么就属于一般质量问题，可要求开发商修复赔偿损失。如
果无法通过维修解决或经修复后仍然存在问题不能正常居住，购房人可以解除合同并要求人赔偿损失。

（三）一般质量问题，是指房屋地基基础工程和主体结构工程之外的、未严重影响购房人正常居住使用
的质量问题，包括屋顶、墙壁漏水、渗水问题等等。在保修期内发生的属于保修范围的质量问题，房地
产开发企业应当履行保修义务，并对造成的损失承担赔偿责任。二、规定的房屋质量检测标准有哪些？
我国法律法规以及相关政策规定商品房交房时应该达到以下质量标准： （一）完成工程设计和合同中
规定的各项工作内容，达到规定的竣工条件；（二）工程质量符合安全规定的标准，如符合房屋土建工
程验收标准、安装工程验收标准等；（三）符合工程建筑设计和工程建设合同约定的内容;有完整的并经
有关部门审核的工程建设技术数据及档案图纸材（四）有建筑材料、设备、购配件的质量合格资料和试
验检验报告；（五）有勘察、设计、施工、工程监理等单位分别签署的质量合格或优良等；（六）有工
程施工单位签署的工程质量保修书；（七）已办理工程竣工交付使用的有关手续。

其次，还要进

行房屋抗震等级鉴定。因为房屋的用途改变，抗震等级也会改变，原来的抗震能力不一定能承受现在的
房屋使用功能。房屋抗震等级鉴定就是通过检测房屋的质量现状，按规定的抗震设防要求，对房屋在规
定烈度的地震作用下的安全性进行评估的过程。以上就是常见的房屋质量问题，包括主体结构、影响居



住和一般三个程度。主体结构是最严重可能导致申明财产出现危险的问题，比如承重墙倾斜等；影响居
住的问题也比较严重，例如隔音效果不好或者不隔音没法居住等。但这里必须提醒购房人注意，委托核
验的工程质量检测机构必须具备相应的资质，且委托哪个机构来检测买卖双方须经协商达成一致，如双
方协商不成应申请检测机构，否则单方委托的检测机构如果得不到另一方的认可，其检测结果则没有法
律效力。
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