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房屋危险性鉴定

房屋是由许多结构构件组成的，不是某个构件出现了裂缝或倾斜出现了问题，就说该房屋是危房，这是
不全面的。危房是结构已严重损坏或是承重构件已是危险构件，随时可能丧失稳定和承载力，不能保证
居住和使用安全的房屋。房屋危险性鉴定应根据被鉴定房屋的构造特点和承重体系的种类，按其危险程
度和影响范围，按房屋危险性鉴定标准进行。危房以栋为鉴定单位，按建筑面积进行计量。房屋是由地
基基础，上部承重结构和围护结构三个组成部分。房屋各组成部分危险性鉴定应按下列等级划分;

A 级: 无危险点。结构承载力能满足正常使用，未发现危险点, 房屋结构安全。

B 级:有危险点。结构承载力基本满足正常使用要求，个别结构处于危险状态，但不影响主体结构,
基本满足正常使用要求。

C级:局部危险。部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部发生险情，构成局部危房。

D级:整体危险。承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。

1危险构件是指构件已经达到其承载能力的极限状态，并不适于继续承载的变形。

2构件单位

2．1基础a．独立柱基以一根柱的单个基础为单位；b．条形基础以一个自然间的单面长度为单位；c．满
堂红基础以一个自然间的面积为单位。

2．2墙以一层高、一个自然间的一面为单位；



2．3柱以一层高、一根为单位；

2．4梁、搁栅、檩条等以一个跨度、一根为单位。

2．5预制板以块、捣制板以一个自然间的面积为单位；

2．6屋架以一榀为单位。

3地基、基础

3．1地基因滑移，或因承载力严重不足，或因其他特殊地质原因，导致不均匀沉降引起结构明显倾斜、
位移、裂缝、扭曲等，并有继续发展的趋势。

3．2地基因毗邻建筑增大荷载，或因自身局部加层增大荷载，或因其他人为因素，导致不均匀沉降，引
起结构明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等，并有继续发展的趋势。

3．3基础老化、腐蚀、酥碎、折断，导致结构明显倾斜、位移、裂缝、扭曲等。

4钢筋混凝土结构构件。

4．1柱、墙

4．1．1柱产生裂缝，保护层部分剥落，主筋外露；或一侧产生明显的水平裂缝，另一侧混凝土被压碎，
主筋外露；或产生明显的交叉裂缝。

4．1．2墙中间部位产生明显的交叉裂缝，或伴有保护层剥落。

4．1．3柱、墙产生倾斜，其倾斜量超过高度的1／100。

全国各地房屋安全鉴定检测不断发展，但仍存在诸多问题。 房屋质量和安全检测鉴定、管理工作发展不
平衡，我国许多城市尚未建立起相应的组织机构，有些地方虽然建立了房屋质量和安全检测鉴定、管理
机构，但专职的技术、管理人员短缺，相关的配套设备落后，使检测鉴定中心形同虚设。 房屋质量和
安全检测鉴定机构的人员有限且技术水平较低、检测仪器设备短缺或年久失修、检测鉴定手段单一，不
能和飞速发展的建筑技术相匹配。而我国房屋质量和安全检测鉴定项目收费标准低，机构不能引进高素
质技术人才和购进高精密度仪器，自我生存困难，没有引起地方政府的高度重视。 虽然我国在房屋质量
与安全检测鉴定、管理方面颁布了一系列的法律、法规和技术标准，但实际可操作性不强，形同虚设，
没有引起地方政府的重视。因此，加强对房屋质量和安全检测鉴定、管理已成为一个迫切且现实的问题
。常见的房屋安全检测鉴定方法在我国，房屋安全鉴定检测是一种新兴的行业，主要工作就是对房屋的
完好与损坏程度和使用状况的安全进行查勘、检测、鉴别和判断。

房屋综合质量检测鉴定一般需要鉴定检测人员先根据现场实际情况来制定相应的检测方案。一般检测项
目包括材料强度检测、钢筋配置检测、建筑变形检测、裂缝检测 和其他检测。不同的结构形式其相应的
结构检测方法也各有侧重，例如钢筋混凝土结构应侧重检测混凝土等级、钢筋配置、裂缝分布、混凝土
耐久性等情况；砌体结 构应侧重检测砌体强度、砂浆强度、构造措施和裂缝走向、墙体侵蚀等；钢结构
应侧重检测整体、局部变形检测、焊缝无损探伤检测、截面尺寸及构造查勘的检测。对于地基基础和上
部承重部分应分别鉴定检测。上部承重部分应充分考虑现场检测条件的适宜性来选择无损检测或者破损
检测。以混凝土检测方法为例，目前我国常用混凝土强度检测方法。在混凝土强度检测中钻芯法是最接
近于真实强度等级的方法，但由于需要破损检测，影响范围和施工量都相对较大，一般
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