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房屋安全鉴定包括受理申请、初始调查、现场查勘、检测验算、鉴定评级、出具报告、资料归档等程序
。受理申请：(1)确定受理房屋安全鉴定的范围。(2)查验申请人的以下合法证件:《房屋所有权证》;住房
租约或凭证;买卖、交换、转让、赠与、分割的契证或公证书;仲裁或审判机关已经发生法律效力的裁定或
判决文书。然后记录证件编号或复印归档。(3)指导申请人填写《鉴定申请书》:属于直接鉴定的，应与申
请人约定鉴定日期，并交待准备事项;属于委托鉴定的，应向受托单位签发《房屋安全鉴定委托书》，并
要求受托单位按期派出鉴定人员。一般情况在受托后三日内派出。房屋的质量鉴定。房屋的质量鉴定是
根据房屋的现状来评定房屋的质量。目前我国还没有《房屋质量鉴定标准》，现在对房屋进行质量鉴定
，只能依据《建筑工程质量检验标准》和有关的建筑设计标准，但这些标准主要用于房屋建造的施工阶
段，对于不同年代的房屋或房屋在交付使用后出现的有些裂缝或损坏有时就不适用了。

房屋尚可使用年限的鉴定。房屋尚可使用年限的鉴定是根据房屋的现状、使用情况和使用环境等影响房
屋使用寿命的因素，经过调研、分析和计算，评定出房屋还可以使用的年限，目前还没有鉴定标准。房
屋安全性检测有哪些必须检测的项目：通过对房屋建筑、结构、装修材料、设备等进行全面检测，建立
和完善房屋质量档案，评价房屋质量的过程。适用范围：需要进行房屋质量检测的建筑。检测内容：现
场检测：沉降、倾斜、裂缝、砌体结构构件、地基基础、木结构构件、混凝土结构构件、钢结构构件等
。房屋检测单位的职责及工作内容：1)房屋质量检测单位应依照国家和地方相关规定和标准，客观、公
正地做好房屋质量检测工作。2)通过资料调查、现场调查检测等方式了解被检测房屋的基本结构情况和
基础形式，了解被检测房屋的使用及改扩建情况，为建设工程的设计、施工提供基础资料本公司今日头
条新闻报道房屋结构安全检测鉴定现场检测和记录房屋及其附属设施在施工前的完损状况。以文字、图
示、照片等方式详细记录完损状况，作为建设工程施工后房屋完损状况的对比依据。4)测量房屋的棱线
倾斜和水平高差等初始变形状况，作为建设工程施工后房屋变形状况的对比依据。5)调查拟建工程与被
检测房屋的相对位置关系、施工方案、施工进度、对周边房屋的保护措施等，调查并分析被检测房屋结
构的薄弱环节，提出施工中的注意事项，为优化施工方案提供参考。6)布置房屋沉降监测点，在房屋关
键部位布置裂缝监测点，测量沉降与裂缝监测点的初始值，并确定监测频率以及沉降、裂缝报警值等。7
)房屋的完损状况应进行全面检查，因受客观条件限制，无法对住宅楼居民室内进行全面检查时，检查户



数不宜少于30%，且分布应具有代表性。

8)施工前检测单位提交的检测报告应告知被检测房屋的业主，并需经被检测房屋的业主确认。#FormatIm
gID_0#公司检测鉴定业务范围：一、房屋安全鉴定各项内容1.安全鉴定：分正常使用性鉴定和结构安全
性鉴定。2.可靠性鉴定：分工业建筑可靠性鉴定、民用建筑可靠性鉴定、古建筑可靠性鉴定、高层建筑
可靠性鉴定等。3.品质性鉴定：分常规性品质鉴定、接管验收(收楼)鉴定、商品住宅性能认定等。4.抗震
鉴定：主要是抗地震鉴定和共振现象鉴定。5.受灾房鉴定：分火灾房鉴定，水灾房鉴定，风灾房鉴定，
震灾房鉴定，雷击房鉴定等。6.司法(涉案)鉴定：主要的诉讼、仲裁、行政涉及房屋技术的鉴定。7.损坏
赔偿鉴定。8.既有房屋的原状检查和绘图。
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