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一、本公司房屋安全鉴定项目实例分析: 

本检测项目为某厂房主体四层（局部五层），8～11/A～C 轴区域主体为五层，主要用作厂房，屋面为上
人屋面，局部五层屋面为不上人屋面。厂房一～四层层高为3.9m，局部五层层高为3.3m，面积约为3202m
2。厂房采用现浇钢筋混凝土框架结构，7 度抗震设防，抗震等级为三级。厂房楼面使用荷载为3.5kN/m2
，上人屋面使用荷载为1.5kN/m2，不上人屋面使用荷载为0.7kN/m2。厂房的外墙和梯间墙均采用180mm
厚砖墙砌筑，内墙采用120mm 厚砖墙砌筑。结合工程的具体情况，本次检测鉴定的主要内容如下：对厂
房整体结构的调查检测，包括物目前的使用状况、整体变形等方面的情况；厂房上部结构构件混凝土强
度的抽样检测；厂房上部主体结构构件的检测，包括构件的截面尺寸、配筋及损伤等方面的情况；根据
检测结果进行厂房上部结构的静力和抗震承载力的验算；根据现场检测结果进行地基基础承载力的评估
。

检测分析（1）混凝土强度的检测。现场采用钻芯法抽检了厂房上部结构部分构件的混凝土强度。结构砼
强度检测评定结果表明，厂房抽检的砼芯样强度依据《深圳市历史遗留生产经营性违法检测鉴定操作指
南》（修订）按批评定要求，抽检的一层至二层框架柱砼强度推定值为10.5MPa，三层至五层框架柱砼强
度推定值为8.7MPa；二层至屋面框架梁砼强度推定值为12.1MPa。（2）承重构件配筋检测。现场采用钢
筋探测仪结合部分开凿情况对厂房部分框架柱、框架梁以及楼板构件的纵筋数量和箍筋间距进行抽样检
测。（3）结构和构件损伤及缺陷情况检测。对主体结构的不均匀沉降的检测发现，厂房内外地面与主体
结构之间没有出现裂缝，主体结构未发现倾斜和变形，基础没有出现不均匀沉降现象，表明地基基础趋
于稳定状态。根据工作人员的现场观测，厂房的主体框架结构构件目前没有出现由于结构受力或变形引
起的可见裂缝或损伤。其它承重构件的损伤及缺陷检测表明，本厂房的其他梁板承重结构构件目前没有
出现由于结构受力或变形引起的可见裂缝或损伤。3～4×1/A～2/A 轴区域屋面板以及1～3\A轴和8～9\A
轴外侧雨棚板底砼开裂、钢筋锈蚀；7～8×2/A～B 轴区域屋面板板底开裂并伴有渗水现象。围护结构构
件的观测发现，本厂房的围护结构构件目前没有出现由于结构受力或基础沉降引起的可见裂缝或损伤。
经现场检测，该屋面为上人屋面，屋面未设置女儿墙或防护栏杆等安全围护设施。厂房一层11\A～C
轴外侧有贴建砌体结构房屋；屋面2～3\A～C 轴区域砌筑有废弃的水箱，四楼1～2\A～B
轴区域有私自搭建的钢楼梯，此区域局部出屋面为无连接构造措施的120
厚砌体房屋；上述所述及的搭建部分均与主体无可靠连接，钢构件等锈蚀严重，存在很大安全隐患。2、
计算与检测对比分析厂房的各区域结构的前三个自振周期计算结果见表1 所示，由表1 可见，计算周期较



好地反映了结构的现状，结构的层间相对位移的计算结果满足规范的要求，表明结构有足够的整体抗侧
力刚度（1）根据计算分析结果对厂房框架柱的配筋进行校核，结果表明厂房的部分框架柱轴压比不满足
要求，部分框架柱配筋不满足承载力要求，框架梁和楼板的配筋满足承载力要求。（2）现场检测结果表
明，厂房的上部框架结构和围护结构构件均没有出现由于不均匀沉降引起的裂缝或其他损伤，内外地面
与主体结构之间目前没有出现相对位移迹象。以上的检测和验算结果表明，厂房的地基基础承载力满足
目前上部结构使用状况的安全要求，建议观察使用。3、结论结合某厂房安全鉴定实例，提出房屋安全鉴
定的总体思路以及相应的步骤和注意事项，以此为思路通过对该厂房鉴定分析表明，本厂房一层柱6×A
、9×B、二层柱5×B、二层梁1～2×B、屋面梁9×B～C 等不满足承载力要求的构件进行加固处理；对出
现渗水和漏筋的板进行除锈、封闭、补强处理；建议拆除厂房周边和屋面搭建及贴建的部分；建议在屋
面设置女儿墙或防护栏杆等围护设施。

 

二、房屋安全鉴定——房屋安全检测鉴定现状调查对房屋进行安全鉴定就必须先对其采取初步调查，包
括收集整理相关图纸资料、初勘现场和填写《房屋安全鉴定初步调查表》(格式如附录B 所示)等工作。（
1）收集整理的相关图纸资料主要包括：原设计图纸、程勘察报告(必要时尚应收集处于同一工程地质单
元的周边已有房屋的工程地质资料和区域性地质资料)、设计变更记录、施工图、施工及施工变更记录、
竣工图、竣工质检及验收文件(包括隐蔽工程验收记录)、定点观测记录、事故处理报告、维修记录、历
次加固改造图纸、房屋检测或安全评估、安全鉴定报告等。（2）初勘现场应调查了解房屋历史、实际使
用条件和内外环境等相关情况。调查了解房屋历史:如年代、施工、历次修缮加固、改造、用途变更、使
用条件改变以及受损等情况。调查了解房屋实际使用条件和内外环境。（3）按资料核对实物，调查物实
际使用条件和内外环境、查看已发现的问题，如裂缝、倾斜等，听取有关人员的意见等。（4）制定详细
调查计划及检测方案，列出检测、检查的部位、数量，并提出需由委托方配合完成的准备工作。
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