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一、本公司房屋安全检测鉴定报告项目实例展示： 

1. 1 房屋概况 某钢筋混凝土框架结构建于20 世纪90 年代(丙类) 。平面形状为不规则多边形,长27. 7 m
,宽23. 40 m;共2 层,底层层高为5. 0 m ,2 层层高为3. 6 m ,总高度为11. 6 m ,面积约1 050 m2
,室内外地面高差为0. 55 m;框架填充墙外墙为黏土空心砖,内墙为粉煤灰砌块。现因改变结构用途,结构使
用功能及荷载等均有所改变,需了解房屋的结构及构件的现状,以确保改变用途后该能够满足结构使用安全
要求。1. 2 房屋结构概况 该房屋采用框架结构形式,基础为条形基础,房屋无结构设计图纸。经现场测绘可
知:房屋楼面、屋面均采用钢筋混凝土现浇板,板厚120 mm ,找平层均为45 mm;框架柱尺寸为400 mm ×400
mm;框架梁主要尺寸有300 mm ×500 mm ,300 mm ×650 mm ,300 mm ×600 mm
等;房屋质量和刚度沿高度分布比较均匀,立面高度无变化,为平面不规则。2 房屋结构检测2. 1 现场检查 从
现场检查结果看,房屋的损伤和缺陷主要包括室内、屋面渗漏,填充墙贯通斜裂缝,梁墙交接裂缝,室内粉刷
层破损等。2. 2 材料强度检测 采用回弹法对房屋混凝土强度进行检测。按照标准GB/ T 5034422004 结构检
测技术标准,分别对房屋基础,钢筋混凝土梁、板、柱进行回弹检测,检测混凝土强度等级评定为C35。2. 3
倾斜检测 利用水准仪及经纬仪对房屋进行沉降及倾斜检测。大倾斜率为2. 0 ‰,测点倾斜率未超过GB
5000722002 地基基础设计规范中规定的限值4 ‰。3 抗震鉴定3. 1 抗震措施鉴定 依据标准GB 5001122001
抗震设计规范(2008 版)的要求,对加层后的结构进行抗震构造鉴定3. 2 上部结构承载力验算 采用PK2PM软
件进行结构计算分析,计算时假定房屋现有损伤全部按等强度原则修复完毕,按结构改建后建模验算;混凝
土材料强度等级取为C35 ,钢筋强度根据钢筋等级按GB 5001022002
混凝土结构设计规范设计强度取值;保护层厚度梁按30 mm 取值,柱按40 mm 取值;根据现场实测结果,按空
间框架体系对房屋结构进行竖向荷载、风荷载和地震荷载组合下的承载力验算。经计算:底层X 向和Y
向的大层间位移角分别为1/ 350和1/ 405 ,不满足现行规范要求; 2 层X 向和Y 向的大层间位移角分别为1/ 750
和1/ 821 ,满足现行规范要求;第一振型以平动为主,第三振型以扭转为主,两个自振周期的比值为0. 85 < 0. 9
,结构具有较好的抗扭转特性;底层钢筋混凝土柱的轴压比满足规范要求,大部分配筋不满足要求,2
层柱部分配筋不满足要求;钢筋混凝土框架梁大部分不满足要求;楼板基本满足要求。3. 3 基础及地基 采取
局部开挖的方法检查基础形式,局部开凿的方法检查基础梁的配筋,基础构造尺寸、配筋、混凝土强度等满
足相关标准要求。根据GB/ T 5002322009 抗震鉴定标准规定,7 度时地基基础现状无严重静荷载缺陷的丙类
可不进行地基基础的抗震鉴定。经现场检测,被检测房屋基础现状无严重静荷载缺陷,符合上述条件,故不
进行地基基础的抗震鉴定。



 

二、房屋安全检测鉴定工作要点： 

3．1接受委托 委托书应包含的主要内容：(1)物的概况。物的类别，占地面积，使用单位，建造过程中所
使用材料等等都应该具体的通知授权单位。以上这些都不应该有所隐瞒，在检查开始的时候，物的概况
可以有效的节省检查工作的时间。(2)工程各责任主体。包括f使用)、勘察、设计、施工、监理单位等。(
3)申请鉴定事由。主要有施工质量、房屋安全、灾后损伤、邻近施工影响等情况简述。(4)委托鉴定目的
及要求。委托方根据需要选择鉴定项目，如安全性鉴定、可靠性鉴定、施工质量鉴定、抗震鉴定等。(5)
委托单位(或个人)名称、联系人、联系电话等。由于委托方对房屋程这一项目的涉猎有效，那么，就会
出现一种情况，委托方对要检测的房屋物的要求写的不明确，对房屋的结构概况写的不具体， 以至于检
测单位对要检测的房屋单位了解的不是很具体，以至于检测出现问题，没有达到委托方的要求。也有一
些特殊情况的住房可以不用把制式的委托书写的非常全面，诸如危旧房屋、“五无”工程等，有些内容
无法提供， 因此要视工程的实际情况而定。(6)出现质量争议的房屋要由当事人双方同时进行委托才可以
。(7)某些目前没有有效检测手段进行检测及无相应标准的项目，应及时向委托方讲明。3．2对进行初步
检查的措施(1)首先在接到委托书之后的第一件事就是应该来确定一个可以来进行这一个物质量安检的团
队，选拔出最适合委托书中房屋情况的人才来进行工作。检查组形成之后要第一时间整理委托书中的房
屋情况，做好充分的准备。(2)现场实地踏勘、调查 在进入工地之后，首先要做的第一件事就是去工地现
场进行实际的勘察，如果是已经居住过的房屋，再进行一些居民的居住意见。将实际情况了解的更加具
体。也好对症下药， 日后的工作也会方便许多。3．3确定检测鉴定内容、签订协议 检测鉴定协议主要内
容：(1)检测鉴定目的。如房屋安全性鉴定、施工质量鉴定、改变使用条件或改造前的专门鉴定等。这一
系列的鉴定的目的就是为了保证房屋可以满足人民群众的正常生活。(2)检测鉴定范围。鉴定的范围就是
整个工程房屋的整体结构， 以及房屋结构中的内部设施鉴定。(3)根据检测鉴定目的和范围，合理确定检
测项目。(4)委托方所需支付的检测鉴定费用。3．5详细调查、检测注意事项(1)详细检测时，在进行检查
工作时，项目工程的委托人员应该与工作人员同时在场，配合工作人员搞好工作， 同时也可以避免不必
要的麻烦。(2)现场环境往往恶劣，检测人员在保证工作质量的同时，要确保自己的人身安全，尤其是在
一些年久失修的“烂尾楼”、容易发生火灾的地区、地震多发区等，要注意自身的安全，生命第一。(3)
检测方案中确定的抽检数量及部位原则上不得改变，如果因为工程的某些原因，没有办法进行工程抽取
的时候，要本着规范、标准的原则，按照规范要求来进行工作，在双方签字同意之后再进行工作。
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