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产品详情

一、厂房工改商需要满足什么条件： 

土地使用权的变更是指国有土地使用权、集体土地使用权在初始登记后发生的变更，土地使用权用途的
改变，将直接引起土地出让较高年限的改变和土地使用权出让金的变化，首先要申请变更土地性质，那
么国有商业用地能否变为工业用地呢，国有商业用地如何变为工业用地呢？

一、国有商业用地能否变为工业用地

单位使用国有土地的，应当按照土地使用权出让等有偿使用合同的约定或者土地使用权划拨批准文件的
规定使用土地；确需改变该幅土地用途的，应当经有关人民政府土地行政主管部门同意，报原批准用地
的人民政府批准。

１、改变为商业用途的，必须符合城市总体规划，并需经过规划部门批准。

２、如符合城市规划可以改变为商业用途的，按照现行土地出让办法的规定，其出让应当通过招标、拍
卖或挂牌等方式公开进行，工业用地原使用人和买受人不得自行进行买卖。

３、通常的做法可由工业用地使用人与所在区县的土地管理部门联系，由土地的收购储备机构根据年度
收购储备计划安排收储。

４、其中在城市规划区内改变土地用途的，在报批前，应当先经有关城市规划行政主管部门同意。

５、经过规划部门审查，市政府同意的前提下，需要补交土地出让金改变用地性质，价格与此地块价格
有关，没有明确的标准，各个地市也不同，建议去国土部门咨询。

              

二、厂房工改商安全检测鉴定的主要内容： 



1）调查房屋概况：对的年代、布局、功能、风格、环境，以及最终要求进行了解和解析。2）考证房屋
历史沿革，重点保护部位及保护要求；3）结构图纸测绘：重新对房屋的整体布局、结构尺寸等进行测量
，并绘成图纸；4）结构体系复核检测；5）构件尺寸和配筋复核检测；6）结构材性检测；7）房屋完损
状况检测；8）房屋倾斜及沉降测量；9）结构验算与安全性分析；10）抗震性能评估；11）结构维修可
行性建议。 

 

三、厂房工改商安全检测鉴定——常见的厂房工改商： 

厂房内进行改造是技术改造的发展方向,同时,也成为节约投资提高效率的重要方式,沈阳机电研究设计院
根据多年的工程设计经验,完成了国内很多工业厂房的设计,而业主常常委托原设计单位进行技术改造。在
进行的技术改造工程案例中,主要有以下几种类型:

 (1)由于生产面积的增加而紧邻原厂房;

 (2)由于生产线类型更新使原室内布局改变; 

(3)由于生产性质改变,使原厂房室内装修和平面布局改变; 

(4)在原预留的面积上增加新设备和用房;

 (5)业主把多层或高层的各层出租给不同的使用者;

 (6)的性质因其使用要求而改变,如转变为民用等。在改造中不得动用原厂房结构及设施,因此在车间改
造中要尽量采用原有门窗,减少墙面开洞。

构造主要指办公区结构选型和内墙处理。结构采用钢柱和钢筋混凝土楼板、内墙采用100mm厚石膏板轻
质墙。这样,在厂房内施工时操作灵活,安装方便;对于有防火、防水、防潮要求的房间采用200mm厚混凝
土砌块砖墙。

随着市场经济的发展,产品也要随行就市,对于这些生产产品厂房的改造,是当前企业发展的一种新思路。
改造厂房的优越性很多:成品低,见效快,灵活性好,可随市场行情调节生产结构。要搞好厂房改造,就要自己
设计实践,只有掌握了第一手资料,才能“有的放矢”对厂房进行合理改造。但改造项目由于要受诸多条件
的限制,留给发挥的空间很小,满足新工艺生产的要求,这是一件费力又不见成效的工作。但设计就其本质
是一个服务行业,满足业主的要求是的职责;同时,利用现有进行技术改造符合我国节约能源与可持续发展
的大环境。

工业厂房加固改造的设计

通过上文，我们了解了工业厂房混凝土框架结构及其设计的相关问题，但是在实践中，我们会发现在一
些厂房投入使用后由于混凝土结构的强度不足，延展性较差等原因导致其使用功能和安全性等方面无法
达到现有的要求，对已建成厂房的加固改造成为一种必然。该种加固改造的实现，要在混凝土框架结构
设计的基础上，综合运用新技术等进行加固改造设计。

工业厂房混凝土结构的加固改造设计，要从厂房的具体情况出发，根据厂房现有的混凝土框架结构，分
析其桩基础等结构，综合考虑厂房的配套需求，进行综合改造，在保证其原有用途的同时实现厂房新功
能的增加。

对于加固方案的确定，要依据原框架结构的相关计算资料，并结合施工时工业厂房现实所要承受的负荷
等因素确定相关加固要素，在无法获得原有计算资料的情况下，便要通过现场的测量和计算来确定相关



要素和基数。按照改造后的厂房荷载，以现行设计规范作为基础，对于荷重所涉及的框架进行相关系数
的计算分析，将计算结果以表格形式呈现，并且分析相关内力组合等。活载、风载等和永久荷载组合，
实现对梁柱的内力控制，而对于地震作用的组合则不起控制的作用；对于框架中的柱配筋数值小于原数
值的，即受力方向原框架柱配钢筋便可以满足该种需求。通过对框架梁其控制作用的组合数据及原框架
梁所允许承载力的比较分析，可以确定工业厂房框架结构中所要加固的部位，及其钢筋结构间距等细节
问题。
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