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产品详情

一、加层安全检测鉴定办理流程： 

第一步：接受委托接受房屋受检人的委托，进行对房屋检测。
第二步：收集资料现场调查对房屋的结构图纸和相关检测数据搜集。 第三步：制定方案制定的方案必须
提交房屋检测主管部门组织技术审查，在对方案存在的问题和项目进行修改和补充，直至方案通过审查
； 第四步：方案现场检测在方案审查通过以后，根据方案列出的项目对房屋进行现场检测。
第五步：信息处理根据检测和取样得到的数据和样本进行检测计算。
第六步：综合分析根据房屋现状和检测取样得到的数据进行房屋综合分析。 第七步：编写报告编写报告
必须提交房屋检测主管部门组织技术审查，对报告的问题和项目进行修改和补充，直至报告通过审查；
第八步：签发报告在质量检测报告审查通过以后，出具权威的检测报告

               

二、加层安全检测鉴定项目实例分析： 

本工程位于莆田市，于1995年建成为二层砖混结构，后于2014年加盖一层，现为3层混合承重结构，一层
和二层均采用普通砖承重，三层采用现浇混凝土柱和混凝土砌块共同承重；楼盖、屋盖均为现浇混凝土
结构，房屋高度为10.8m，总面积为804.4m2。本工程地处抗震设防烈度7度(0.10g)区，抗震设防按标准设
防类(简称丙类)，已建成并投入使用多年，后续使用年限按40年考虑。根据结构布置情况，按1个鉴定单
元进行结构安全性鉴定评级。根据《民用可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），本工程鉴定单元的安全
性等级评为Csu级。⒈鉴定程序⑴物现状调查、勘测，包括结构平、立面布置、裂缝、结构侧向位移、相
关构造以及使用功能等。⑵采用贯入法检测砌筑砂浆抗压强度，采用回弹法检测砖抗压强度，采用回弹
法砼构件混凝土强度，采用一体式钢筋扫描仪对砼结构主筋根数及箍筋间距进行扫描检测。⑶根据检测
数据，对结构构件进行承载能力验算、分析，结合现状调查、勘测结果，进行结构安全性鉴定评级及抗
震性能评估。⒉安全性鉴定评级的分级标准根据现行标准《民用可靠性鉴定标准》（GB50292-2015）的
相关规定，民用安全性鉴定按单个构件、子单元、鉴定单元三个层次进行，每一层次分为四个等级，其
中鉴定单元安全性鉴定评级的各层次分级标准及相应的处理要求如下：Asu—安全性符合鉴定标准的要求
，不影响整体承载，可能有极少数一般构件应采取措施；Bsu—安全性略低于鉴定标准的要求，尚不显着
影响整体承载，可能有极少数构件应采取措施；Csu—安全性不符合鉴定标准的要求，显着影响整体承载



，应采取措施，且可能有少数构件必须立即采取措施；Dsu—安全性严重不符合鉴定标准的要求，严重
影响整体承载，必须立即采取措施。根据结构布置情况，本次鉴定按1个鉴定单元进行，并划分为地基基
础、上部承重结构以及围护系统的承重部分3个子单元。

  

三、加层安全检测鉴定注意房屋裂缝问题： 

1.裂缝检测的一般规定

 裂缝对结构的影响及其严重程度首先应根据裂缝在结构或构件上的宏观分布来判定。结合相应文件、
记录，检测人员能够首先对裂缝做出初步评估。

 对于不稳定的结构构件裂缝，为了从宏观上准确把握裂缝发展的趋势，必须进行持续性观测，从而对
裂缝的原因和严重程度进行正确判断。

 裂缝宽度大处和裂缝变化大处一般也是应力最集中的地方，这些部位一般为结构构件相对薄弱的环节
，存在的安全隐患也相对较大。

 裂缝宽度沿其长度方向一般是不均匀的，裂缝最宽处布设的观测标志是为了确定裂缝宽度的大值；裂
缝末端布设的观测标志是为了观察裂缝是否沿长度方向继续发展。

 裂缝观测周期若太长，则难以把握裂缝动态发展情况及其对结构的危险性，只有准确的掌握裂缝发展
趋势，才能合理判断其对结构的影响程度并作出正确的决策，根据工程经验，裂缝观测周期一般不超过1
个月。

 

四、加层安全检测鉴定——物加层注意的几个问题和加层方法：物的加层应选择正确的加层结构方案，
认真搞好结构计算机构造措施，重视对地基的补充勘查，评价和基础的加固，同时，应注意以下几个问
题：1．处理好新旧的受力协调工作，解决好新旧整体性问题。物的加层不仅要考虑充分发挥原有结构的
承载能力；考虑原物与加层结合结构的各种不利因素，还要考虑新加结构与原有结构的整体性问题，重
点处理好新旧结构受力，联结的协调工作，因此，加层一般采取在原物上面加设一道封闭式现绕混凝土
圈梁的办法，既解决了下部结构的连结问题，又解决了上部结构的整体性问题，使新旧结构较好地结合
成一个整体。2．选择合理的结构方案的加层，除了要考虑结构的整体性外，还要考虑整体刚度、稳定性
、抗震能力等几方面的要素。让受力、传力明确，结构合理，构造措施得当，加层的物大多数为多层砖
混房屋，为弹性方案，加层若不加横墙，易造成横墙间距过大，同时，加层后加大高宽比，加设的柱子
没有可靠苗固等加而不固的现象。3．采用合适的材料物加层，必须在原设计上增加复加荷载。因此，在
选择加层的承重结构构件材料是就要轻质高强，选择围护材料也要轻质高温，合理地选择材料及承重结
构形式，减轻结构自重，适当改变使用要求，降低使用荷载，在满足了强质和稳定性前提下，尽可能地
减少复加荷载，确保足够的结构安全系数和采暖保温要求。加层工作是一项比新建工程更复杂、更应慎
重的技术工作，不许科学组织，精心设计，周密施工，慎之又慎，严格遵守工作程序和加固原则，切实
做到安全可靠，经济合理。另外物加层工作是一种旧房改造工程，房屋安全管理部门应当承担起加层方
案的审查，审批工作，保证房屋的安全使用。4、物加层方法首先采用直接加层，是在原物上直接加层的
方法。通常运用于主体结构良好，地耐力，基础及承重构件承载能力均有潜力可控，或者具备加固处理
的条件，部分构件具有安全储备的情况，黑龙江省政府办公楼、省公安厅办公楼、老秋林公司楼、南岗
汉阳街住宅楼、王兆新村等均采用直接加层。直接加层法简单可行，造价较低，利用原有基础，墙体加
砌墙体，再做楼盖屋盖即可，若加层层数不多(一般应控制在3层以下，好是1层)应首先考虑该方法。再
有采用外套柜架结构加层法，是在原房屋的外部另做基础和柜架等的加层方法，该方法与旧房联系不大
，比较少。基础是单独设置的，新加层的全部荷载由其承受，只要原结构还有相应的使用价值即可。
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