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房屋质量问题大致有三类：主体结构质量问题、影响居住的质量问题和一般质量问题。

 （一）房屋主体结构质量问题是指房屋主体结构存在问题无法通过验收导致不能交付或交付使用后房
屋主体结构质量经核验确属不合格。商品房交付使用  后，购房人认为主体结构质量不合格的，可以依
照有关规定委托工程质量检测机构重新核验，确属主体结构质量不合格的，购房人有权退房，给购房人
造  成损失的，房地产开发企业应当依法承担赔偿责任。
房屋主体结构质量不合格的，购房人有权拒收、解除合同和要求赔偿损失。  

 （二）因房屋质量严重影响正常居住使用。如何判断严重影响正常居住，法律没有作出具体规定，司
法实践中一般一是看房屋质量问题是否能够通过修复  解决，如果通过修复能够解决不影响正常居住，
那么就属于一般质量问题，可要求开发商修复赔偿损失。如果无法通过维修解决或经修复后仍然存在问
题  不能正常居住，购房人可以解除合同并要求出卖人赔偿损失。  

 （三）一般质量问题，是指房屋地基基础工程和主体结构工程之外的、未严重影响购房人正常居住使
用的质量问题，包括屋顶、墙壁漏水、渗水问题等等 。在保修期内发生的属于保修范围的质量问题，房
地产开发企业应当履行保修义务，并对造成的损失承担赔偿责任。 

 现在越来越多的房子需要做数据库厂房抗震鉴定，可是大多数人对房屋检测这个领域不太熟悉，现在
由钧测小编为大家做个小科普。  首先为了确保各类房屋的住用安全。房屋投入使用后，有形、无形的
损伤无时不在发生，若维修不及时或维护不当，房屋的可靠性就会迅速降低，使用寿  命大幅度缩短。
在我国，多年来受“重建设，轻管理”思想的影响，对建成房屋的定期检查和维护工作还未引起足够的
重视，也缺乏健全的管理制度，往  往是房屋功能明显损耗或损坏严重时才进行检查、鉴定，其结果是
房屋的使用寿命缩短，维修费用大大增加。在正确使用的前提下，定期检查、鉴定，通  过合理维护，
保证房屋各部分处于正常、安全状态。如通风除尘、防渗堵漏、补强防腐、清除超载及老化构件的更换
等，通过及时处置，使其达到新的安  全状态，防患于未然。



1、 房屋完损状况检测  通过检测房屋结构、装修、和完损状况，确定房屋的安全等级（A-B-C-
D）主要适用于房屋评估，房屋管理，等需要确定完损程度的房屋 2、  房屋安全性检测 通过调查，现
场检测、结构分析验算、对房屋安全性进行鉴定，主要适用于已发现安全隐患、危险迹象或其他需要评
定安全性等级的房屋。 3、  房屋损坏趋势检测  通过对房屋产生或可能产生变形、位移、裂缝等损伤
的检测监测，评价房屋受相邻工程等外部因素或设计、施工、使用等房屋内在因素的影响，适用于各
种因素可能或已造成损坏需要检测监测的房屋。 4、 房屋结构和使用功能改变检测  此类型检测适用于
对房屋进行拆改、加层、变动结构以及房屋改变设计用途或增大使用荷载等情况，该检测应在房屋进行
改建，加层，变动结构或房屋改  变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检测，对房屋的结
构和使用功能改变的可行性做出评价。 5、 房屋抗震能力检测  该检测适用于正在使用中房屋及拟作改
造的房屋抗震能力评定，主要通过检测房屋的结构现状、调查房屋的改造方案和未来使用情况，按规定
的抗震设防  要求，对房屋的抗震性能做出评价。 

6、 房屋质量综合检测  该检测主要适用于优秀历史建筑、重要公共建筑和其他需要进行全面检测的房
屋，主要通过对房屋建筑、结构、装修材料、设备等进行全面检测，建立和
完善房屋档案，全面评价房屋质量。 7、 建筑工程司法鉴定
该检测适用于受司法机关仲裁其他组织或当事人的委托，提供建筑工程司法鉴定服务。 8、
建筑节能检测
该类型检测主要针对建筑节能保湿材料检测、粘结加固材料检测、节能现场检测与节能系统检测等。
9、 住宅套内检测（一房一验）  住宅套内检测“一房一验”是指住宅工程竣工验收前，和现行相关工
程质量验收标准，规范，对每户套内的观感质量和使用功能所进行的质量验收活动，
是住宅工程质量竣工组成部分。 10、 各类灾后检测  如房屋受到水灾、火灾、地震等不属于人为破坏的
因素而受到的灾害而对房屋现状所做出的房屋安全性检测。
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