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平度市房屋加层安全检测报告办理注意事项

房屋加层改造检测鉴定主要内容1、收集调查：收集相关设计文件、施工资料，调查建筑物的使用历史。
2.结构基本情况勘查：结构形式、结构布置、建筑层数、梁柱截面尺寸等；3.结构使用条件勘查：楼面荷
载、分隔墙布置、使用环境等；4.地基基础勘查：地基变形、上部结构反应(有否倾斜、有否外墙开裂等)
；5.上部结构表面现状勘查：结构构件有否破损、有否明显的挠度变形，梁柱板及填充墙有否可见裂缝
，裂缝的分布、形状、大小等。6.材料性能检测：对结构混凝土的抗压强度采取回弹法结合钻芯取样检
测，对结构构件的配筋进行开凿检查以及采用扫描型钢筋位置测定仪进行扫描检查。7.结构复核计算：
复核计算房屋的原设计文件及现状结构，确定结构安全等级，并提出相应的处理措施房屋加层需要满足
哪些条件：

申请房屋加层或拼建，必须征得房屋产权所有人的同意，按规划管理规定审批，并须符合以下管理和技
术要求：  1、房屋加层设计必须由具备相应资质的设计单位承担，并应符合《上海市城市建设规划管
理条例》和有关技术规定，以及本市房屋结构抗震加固的有关规定。  2、房屋加层，须事先由经核准
的房屋质量检测单位，对加屋房屋进行技术鉴定，并提交书面鉴定报告。 

  3、房屋加层或拼建必须综合考虑加层后给排水、煤气及供电增容的可行性，并征求市政公用管理部
门的意见，保证地区公用设施的正常运行，并承担增容改建的费用。  4、房屋加层或拼建的设计必须
与原房屋和周围环境相协调，立面处理、外墙面用材及色彩应与原房屋保持一致。  5、申请房屋加层
或拼建，应附设计方案，结构鉴定报告及公用设施可行性报告，按市和区、县的“分权明责”规定，报
送房管和规划管理部门审批，并核发加层建设工程规划许可证后，方可施工。   

6、房屋加层或拼建的施工，必须由相应资质的施工单位承担，并严格按照批准的图纸施工。施工工程质
量由市房屋修缮工程质量监督站负责监督。
7、房屋加层或拼建施工应采取相应保护措施，保障原房屋使用

 单位、居民的正常使用和合法权益，使原有居民的居住条件得到适当改善，并事先做好居民工作。 



房屋在原有基础上增加层数。这种情况不经过专业的设计，基本没有正规的建筑单位敢做。从国家政策
方面来说：我国对改变建筑使用功能，增加使用荷载或者改变主体结构的房屋改造要严格的规定。 

1、业主需要先找具备房屋检测资质的单位，对现有房屋进行质量检测，并对综合性能（承载力，抗震等
）进行评定；2 、设计单位根据评定的结果，进行加固设计，出具加固设计图纸；3
、由第三方审图公司进行审图确定；4 、由专业施工单位按照图纸施工。我们有必要解释下：为什么我
没做这些流程，自己瞎改造也没事呢？从设计角度来说，结构设计师在做房屋结构设计的时候，有考虑
多重安全储备：配筋按承载力极限进行计算，荷载考虑固定荷载的同时还充分考虑了可能出现的活荷载
，荷载组合时有放大其系数，终组合计算时考虑不利的情况（地震、暴雨、暴雪、台风等），结构设计
规范有强制构造措施等等多重保障安全的手段。

我们所居住的房屋，平时使用时，可能刚好到正常使用状态，还没有用到安全储备的部分；自己盲目改
造后，可能运气好，没有触发这个安全储备的警界线，所以房子侥幸还没倒。但是这种情况，大多未考
虑结构设计学科内的诸多极限因素和不利条件，不可控因素太多，受环境、周围地形的影响更直接，说
不定有天，下场大雨，房子就倒了。    随意的破坏房屋结构就像是砍了人的手脚还逼他正常生活工作
；不经过严密的计算分析去盲目给房屋加重荷载就像是逼着一介书生去拿举重优秀。一时的侥幸不代表
一世的安全。不能总以为房子可以随便折腾，不会倒。房屋倒塌的案例近些年在我国已经屡见不鲜。 这
些血淋淋的教训时刻的在提醒我们结构的重要性！如果对建筑结构检测鉴定意识不强，可能会导致违反
相关建设法律法规而引起不必要的处罚，甚至会在建筑结构安全性不满足要求的情况下继续使用而酿成
事故。
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