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根据《关于城乡危房修缮改造的意见》，城乡危房修缮改造一般采用加固、修缮、改造、重建、异地新
建等方法解决。局部危房和有危险点的房屋，以不改变房屋原有外观、主体结构为前提，由住户及时加
固、修缮和维护。整幢属危房的，采取整体加固、重建或异地新建，能加固消除隐患的，鼓励采取加固
的办法。对确实需要拆除重建的，其申办程序是，由群众申请、村级组织初审、依法鉴定、公示、镇（
街道）审核、主管部门批准。本公司是具有建设厅认可建设工程质量鉴定资质的高智能技术性机构。专
业结构合理，管理手段，检测仪器齐全，拥有多位业界资深及一支长期从事鉴定工作的专业技术队伍，
多年来在广东及全国各地中,取得良好的成绩,.经过多年的不懈努力和社会各界的支持，现已拥有雄厚的
技术力量，的生产设备和完善的产品开发和质量保证体系,工程检测机构建立了检测资源共享的合作联盟
，以保证高效地实现科学、严谨、保质、服务的质量目标。

公司有配备多台国内外的轻型检测仪器，全部由政府认定的有关权威计量部门进行检定，并颁发相关的
合格证书。 房屋检测报告表明，新城吾悦广场住宅项目部分楼板确实存在裂缝，裂缝宽度约0.05—0.10毫
米。少量楼板有露钢筋的情况，也有蜂窝、麻面、开洞等问题。但报告认为，经过适当的整改，工程主
体结构质量可以达到相关的要求。 新城控股集团公司方面向澎湃新闻表示，上述问题是因项目管理团队
质量管控不严，施工质量不过关所致，而发现问题后，项目团队又未能及时、有效进行整改。事发后，
该公司已免除项目负责人职务。下周，将在主管部门的牵头下，组织两家检测单位当面接受业主代表咨
询和答疑，并拿出整改方案。 新城控股品牌客户中心相关负责人称，该公司将按照整改方案和相关规范
进行整改，待整改工作完成后，才会再全面复工。

涉事新城吾悦广场位于南通县级启东市的市中心地段，与启东市相距不过一公里。项目包含住宅和购物
中心，与多家医院及中小学临近，住宅去年开盘时每平米约1.2万元，虽然价格比周边楼盘略高，但销售
依然，被当地称为“网红楼盘”。 多名业主对澎湃新闻称，购房时被要求一次性付全款，当时，没想到
，自己凑钱“抢”到的房子，竟会出现如此之多的质量问题。 据报道，业主投诉启东新城住宅项目——
吾悦首府存在的问题集中于：在未获得验收通过的情况下，就擅自实施下道工序施工，混凝土结构现浇



楼层悬挑梁等位置存在裸露钢筋现象，主体结构楼板还出现了裂缝，而阳台区域使用的外墙保温材料局
部也与设计图纸不符。 另道，该项目还存在二次结构方面的问题。

比如，部分电梯井构造混凝土浇筑不到位等，还存在墙体构造钢筋搭接长度不足，且未绑扎、少数构造
柱偏位，等等。 澎湃新闻注意到，在业主集中投诉之前，4月份，该项目因违反工程管理条例，两度遭
到城管局行政处罚，被罚款160万元。 据启东市住建局对外通报称，6月28日，在当地质监站的日常抽查
中，发现新城吾悦广场的施工单位无法提供主体结构的验收记录，质监站当即开了停工通知书。7月12日
、18日、19日，当地质监站连续三次对该项目整改情况进行复查，发现其仍未达到整改要求。
房屋检测报告称经整改可达“质量要求”
8月28日，由业主选定、住建局委托的两家第三方检测机构进场，对该项目的住宅楼工程质量进行检测。

10月16日，启东市住建局微信公号发布通报称，经过一个半月的工作，10月12、15日，其分别收到两家
检测机构出具的检测报告。 房屋检测报告表明，该项目的混凝土梁、墙的验批强度达到设计强度等级相
关要求；墙、梁、板等各类构件的钢筋规格，符合设计要求，钢筋间距总体也符合设计要求。 检测报告
显示，楼板裂缝多为混凝土温度和收缩裂缝，不是因为承载力不足导致的受力裂缝。应对裂缝封闭处理
。 另外，针对大楼存在的露筋、蜂窝、麻面、开洞等问题，房屋检测机构认为，应采取适当措施进行整
改，梁开洞且钢筋主筋截断的构件应进行焊接，采取“高强灌浆”对空洞进行浇筑和封闭。 终，房屋检
测报告得出的结论是，经过适当的整改措施，工程主体结构质量可以达到设计和施工质量验收规范的要
求。
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