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办租赁合同用房屋租赁安全检测*新闻

房屋安全问题是涉及到生命财产安全的大事, 直接关系到公众的利益。只有政府加强管理,
引导正确使用房屋, 才能达到既满足需求又保证房屋安全的目的, 原建设部号令,
即《城市危险房屋管理规定》从年发布以来至今, 按当时的国家管理体制起到了很大的作用。今天,
房屋管理模式发生了巨大变化, 即从原来的产权人的身份直接管理房屋, 转变到从行业角度出发,
对产权人的引导、监管对公众利益有影响。号令带有q计划经济条件下的管理模式,
很难适应市场经济条件下的房屋安全管理。因此, 建议修改号令《城市危险房屋管理规定》为《城市房屋
安全管理规定》。修改后的《城市房屋安全管理规定》除保留适用现在房屋安全管理的内容外,应重点增
加房屋使用安全管理的内容, 即对拆改房屋结构、增加房屋荷载、改变房屋设计使用用途行为的管理做出
明确规定。房屋擅自拆改等影响安全行为的发生, 主要出现在房屋使用人变换的过程中。如房屋交易时,
使用人产权人发生变化房屋的租赁中, 房屋使用人发生变化房屋使用用途改变时,
使用人发生变化等。所以, 政府要发挥作用, 就要在房屋使用人发生变化的环节上, 设置安全许可,
符合要求后方可进人其他程序。房屋从存在到灭失这一使用阶段的过程中, 要把房屋安全放在首位,
实行“房屋安全证”制度, 在涉及到使用人发生变化的审批环节中, 把“
房屋安全证”作为必需的要件之一,
这样才能从源头上解决房屋使用安全的管理问题。据说在美国进行房屋交易时, 需提供两种证件,
一是产权证, 另一种是房屋安全证。由此看来,
我们也应该借鉴其它国家好的经验。房屋安全的审核主要依据是房屋安全鉴定合格证明,
或者是法律法规规定允许的检测、加固、设计部门出具的合格证明。“ 房屋安全证”的有效期为使用人
使用房屋开始到房屋转变为其它使用人为止。新建房屋在使用过程中如没有拆改, 可以以“
工程质量验收合格证” 来代替“房屋安全证” 。

租赁所备案需要的房屋检测鉴定报告相关规定： 为了贯彻实施《深圳市出租屋管理若干规定》，结合深
圳市的实际情况，针对房屋租赁合同登记、备案工作中房屋安全检测报告的具体事宜，深圳市房屋租赁
办提出了如下操作指引意见：1、办理租赁合同登记或者备案时，具有合法有效房地产权利证书，且未改
变房屋功能、结构的工商业用房，不需提供房屋安全检测报告。2、具有合法有效房地产权利证书，但注
明“该宗地内建筑物未经建设主管部门和消防主管部门的检测”的工商业用房，需提供房屋安全检测报



告。3、办理租赁合同登记或者备案时，具有合法有效房地产权利证书，但改变房屋功能、结构，用于工
商业、仓储业的出租房屋，需提供房屋安全检测报告。4、办理租赁合同登记或者备案时，不能提供合法
有效房地产权利证书，但能提供其他房屋权利证明或者市政府规定的其他权属证明材料，用于工商业、
仓储业的出租房屋，需提供安全检测报告。5、对需要进行安全检测的出租房屋，各租赁所可根据工作量
大小和轻重缓急程度，将出租面积100平方米（含100平方米）以上的先行纳管。（注意：以上所称“面
积”是指同一租赁地址、同一建筑物内的租赁合同的累计面积。）
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