
四川成都房屋铺面不动产租金评估

产品名称 四川成都房屋铺面不动产租金评估

公司名称 成都中天汇成资产评估事务所(普通合伙)

价格 88.00/个

规格参数 中天评估:租金评估
铺面租金评估:办公楼租金
写字楼租金:不动产租金

公司地址 二环路西三段119号金港湾商务楼3-29号

联系电话 13348881986 13348842363

产品详情

成都中天汇成资产评估事务所房屋租金评估，铺面租金评估，写字楼租金评估，办公楼租金评估，不动
产租金评估

随着市场经济的高度发达以及人们思想观念的进步,租赁资产将会越来越多,租赁资产租金评估亦将日益成
为评估行业的重要服务领域。租赁资产租金评估方法应用    根据我国资产评估管理要求和国际资产评
估惯例，资产评估准则规定评估方法评有重置成本、现行市价、收益现值和清算价格等四种。《关于加
强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》  （国资委产权[2006]274号）规定，“涉及企业价值的
资产评佔项目，以持续经营为前提进行评估时，原则上要求采用两种以上方法，对于一般的资产组评估
，相关的评估准则与规范没有明确规定必须采用两种以上的评估方法；同时根据《房地产估价规范》相
关规定：“对同一估价对象宜选用两种以上的估价方法进行估价

四川成都最近几年商业发展快，公司总部经济增长迅速，对租赁物业的市场需求增加较快。考虑租赁资
产租金评估的实际情况,对包括可以应用于租金评估的市场比较法、收益法和成本法。
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产租金评估的主要业务：四川股权评估报告，四川知识产权评估报告，四川无形资产评估报告，四川企
业价值资产评估报告，四川单项资产评估报告，四川债转股资产评估报告，四川企业流动资产评估报告
，四川企业固定资产评估报告，新零售企业资产评估，四川境内企业各项资产评估报告

近年来陆续为各企事业单位和相关部门进行了租赁资产的租金评估工作，为业主单位出租资产提供了比
较客观的价值参考。在商业物业租金评估、办公楼租金评估、铺面租金评估、不动产租赁租金评估业务
中积累了较多的案例。

租赁资产租金评估，在租赁资产中，不动产占了很大的比重，    根据相关评估准则与规范，评估方法
有很多，通常有市场比较法、收益法、成本法及假设开发法等，但适宜租金评估的方法大致有三种，即



市场比较法、收益法及成本法，至于假设开发法和其他估价方法适用性稍差一些。

  

  市场比较法    所谓市场比较法是将估价对象房地产租金与在近期已经发生了交易的3个或3个以上类
似租赁资产租金加以比较对照，通过对交易情况、交易日期、区位因素、个别因素等修正得出估价对象
月租金的一种估价方法。这种方法很容易让人理解，在《房地产估价案例与分析》中也有相关解释， 
修正案例租赁物与待估对象之间的物质内容与附加服务内容的不同修正。

同为商业用房，但有的装修了有的没有装修，构成不同租赁价格会略有差异，相似的物业但有物管和车
位的商铺租赁与没有物管和车位的可能又会存在着差异。  
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 交易情况B与交易期日c与一般的市场比较法所修正的内容是相同的，即交易情况是否正常，交易期日
与评估基准日的差异修正。   

 租金增长因素修正D需要着重谈谈，历史租金只需要查阅相关会计资料即可，时点租金只是一个理论
概念，更多的租金收益是未来的收益。估价人员只有通过对地区社会经济状况及租赁市场供求状况分析
，对租赁资产未来收益的合理预期，预测租金的增长比例，并通过分析计算确定增长因素的修正系数。
具体处理时，可按预测的市场租金增长指数将1元租金折现，再将其换算为年金系数可得到宏观因素修正
系数
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