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柳州市危房安全检测*新闻中心

一般房屋应按《建筑抗震鉴定标准》GB50023－95，采用相应的逐级鉴定方法，进行综合抗震能力分 析
，抗震鉴定方法分为两级。第一级鉴定以宏观控制和构造鉴定为主进行综合评价，第二级鉴定以抗震验
算为主，结合构造影响进行房屋抗震能力综合评价。房屋满 足第一级抗震鉴定的各项要求时，房屋可评
为满足抗震鉴定要求，不再进行第二级鉴定；否则应由第二级抗震鉴定做出判断。对现有房屋整体抗震
能力做出评定，对 不符合抗震要求的房屋，按有关技术标准提出必要的抗震加固措施建设和抗震减灾对
策。对进行改建加层的房屋应按《建筑抗震设计规程》DBJ08进行抗震能力 检测。在房屋改造和加固前
，需要对房屋进行使用功能改变检测，根据不同的荷载，来计算符合实际功能需要的改造和加固方案，
保证房屋长期的使用安全。一、房屋改造分为 ：楼房升高，墙改梁，内墙改梁，夹山改梁，框架房改造
，打立柱，打大梁，房屋加固，桥梁升高，新增大梁，檐梁，圈梁，仓库改造，门店扩大，旧房改客厅
，外框架整体改造，墙体打立柱和加圈梁。在原有的房屋结构基础上的工程是扩建，改变房屋结构是改
建，扩建达到原有工程造价3倍价格的时候是新建。重建是拆迁原有的建筑重新建造。你应该在房屋拆迁
的时候要像建设局打申请报告，要重新审查设计图纸，办理必要的手续，因为后期你所建的房屋要到建
设主管部门备案的，还有可能牵扯到抗震加固的事情。

二、房屋加层改造应注意以下几点：1、注意改扩建前后建筑物用途是否改变；2、注意改扩建方案对原
有建筑物的影响，其中包括对规范的适用范围的影响、对使用功能上的影响、结构的影响等方面；3、注
意改扩建多外观的影响；4、注意方案实施的可行性；5、注意要按照现行的规范进行改扩建，尤其注意
老建筑物采用的原有的老规范，可能不使用于现在的规范，改扩建后必须满足现行规范的要求。房屋改
扩建需要先办理正规的施工手续，要经过相关部门的准许和备案，同时更需要提醒，注意不要改

房屋安全检测鉴定的基础知识：



剪力墙结构体系的缺点：

(1)不能提供大空间房屋;

(2)结构延性较差。

剪力墙结构适用范围：由于承受竖向力、水平力的能力均较大，横向刚度大，因此可以建造比框架结构
更高、更多层数的建筑。但是只能以小房间为主的房屋，如住宅、宾馆、单身宿舍。而宾馆中需要大空
间的门厅、餐厅、商场等往往设置在另外的建筑单元中。一般在30m高度范围内都适用。

框架剪力墙结构体系的优缺点：

1)框架结构建筑布置比较灵活，可以形成较大的空间，但抵抗水平荷载的能力较差，而剪力墙结构则相
反。

2)框架一剪力墙结构使两者结合起来，取长补短。

3)在框架的某些柱间布置剪力墙，从而形成承载能力较大、建筑布置又较灵活的结构体系。

在这种结构中，框架和剪力墙是协同工作的，框架主要承受垂直荷载，剪力墙主要承受水平荷载。

框剪结构适用范围：一般宜用于10～20层的建筑。

框架剪力墙结构布置5原则：

原则1、框架―剪力墙结构应设计成双向抗侧力体系，主体结构构件之间不宜采用铰接。抗震设计时，两
主轴方向均应布置剪力墙。梁与柱或柱与剪力墙的中线宜重合，框架的梁与柱中线之间的偏心距不宜大
于柱宽的1/4。

原则2、框架―剪力墙结构中剪力墙的布置一般按照“均匀、对称、分散、周边”的原则布置： 
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