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长沙市房屋安全检测第三方机构

我市一栋加装电梯后的既有住宅楼

加装电梯需要注意哪些问题？

1.前期勘察判定做充分准备很重要

梁军认为，很多电梯加装项目就卡在高低层意见不统一上，主要是低层住户投诉电梯遮挡了其采光通风
。其实一栋大楼加装电梯有很多不同施工方案，比如内部加装、外部加装等。目前较多楼宇采用透明观
光电梯，减少对住户采光的影响，很多问题如果能在前期勘察中做充分准备，可避免后期诸多麻烦。

他表示，在接到居民提出诉求后，他会到现场进行基本预判，有些旧楼不具备加装电梯的条件，他会明
确告知，避免后期诸多麻烦。他还建议市民要注重质量，不仅要注重电梯本身的质量，还要注重安装以
后的运行质量，多方考察选择有资质的电梯公司，避免后顾之忧。

2.请年轻人帮忙跑审批做文书

加装电梯涉及到规划、住建、质监等多个部门的审批及安全监督管理，需要做大量的文书申报工作，如
果文件制作不规范，可能会来回多跑不少冤枉路，耗费了精力和意志，毕竟很多旧楼加装电梯成员都是
老人家，而且是义务劳动。

宋涛认为，最好成员里有年轻人，能熟练使用计算机上网操作，而且大量的跑腿工作也少不了。可以准
备多份走程序文件的模板供业主们参考，让审批申报更加顺利。

3.做好低层住户的沟通工作



旧楼加装电梯需要征得大楼内至少共有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主，以及总户数三分之二
以上的业主同意。刘杰认为，前期的摸查意愿很重要，对于不同业主的诉求要认真记录和研究，整个过
程程序要清晰透明合法，争取大部分业主支持，形成业主内部互信关系。对于极少数不配合的业主，应
该尽最大努力进行协商，充分利用法律维护双方的合法权益。

本公司除办理楼板开裂房屋鉴定报告|楼板安全性检测鉴定，还承接以下全国业务范围：

1、安全（可靠 ）性检测鉴定

⑴ 对房屋主体工程质量、结构安全性、构件耐久性、使用性存在质疑时的复核检测鉴定；

a、结构安全性：包括地基基础出现不均匀沉降、滑移、变形等；上部承重结构出现开裂、变形、破损、
风化、碳化、腐蚀等；围护系统有出现因地基基础不均匀沉降、承重构件承载能力不足而引起的变形、
开裂、破损等。

b、主体工程质量：包括混凝土结构以及砖混结构工程的混凝土强度、楼板厚度、钢筋布置情况、截面尺
寸、结构布置、钢筋强度、混凝土构件内部缺陷、砖砌体强度、砌筑砂浆强度及施工工艺等；钢结构工
程的钢材性能、施工工艺、截面尺寸、结构布置、螺栓节点强度、焊缝质量、涂层厚度等。

⑵ 对房屋改变使用用途、拆改结构布置、增加使用荷载、延长设计使用年限、增加使用层数、装修前及
安装广告屏幕等装修加固改造前的性能检测鉴定或装修加固改造后的验收检测鉴定。

2、施工周边房屋安全性检测鉴定

包括对房产、土建、隧道、基坑、地铁、桥梁、河涌及爆破平整等工程施工周边的房屋检测鉴定，施工
前主要对（规范内）周边房屋的现状进行证据保全及安全性进行检测评定，施工后对房屋的受损原因及
受损程度进行检测评定，并为出现的损坏提供合理的加固处理建议。

3、结构检测鉴定

⑴ 构筑物(包括烟囱、水塔、冷却塔、通廊等)检测鉴定。

⑵ 桥梁、公路等检测鉴定。

⑶灾后（火灾、爆炸、地震及事故等）结构检测鉴定。

⑷ 核电安全壳结构及大型结构的检测评估。

⑸ 建(构)筑物及工业设备抗震鉴定。

⑹ 古建筑检测鉴定。

4、受损后的房屋结构安全性检测鉴定

受火灾、台风、雷击、雪灾、白蚁侵蚀、化学物品腐蚀及汽车撞击等灾害导致的房屋结构性损伤，我公
司依据原设计要求、国家规范标准及房屋的受灾性质对房屋灾后的结构安全性、使用性及损伤程度进行
检测评定，并为后期的使用提供合理有效的加固处理建议。

5、办理房产证和宾馆、酒店、娱乐、文化、体育、展厅等公共场所的开业前、转业前和资质年审前的房
屋安全检测鉴定



⑴ 对营业性歌舞娱乐场所（营业性歌厅、舞厅、卡拉OK厅、音乐茶座和附有文艺表演、卡拉OK设施的
茶座、酒吧、咖啡厅、餐厅等）和电子游戏机室启用《公共娱乐场所安全合格证》，申领该证前必须对
房屋进行安全检测鉴定。

⑵对办理房产证，对申领旅馆业（经营接待旅客住宿的旅店、旅馆、旅社、饭店、酒店、宾馆、大厦、
招待所、度假村、山庄、疗养院、会所、接待站等）特种行业许可证前，必须对房屋进行安全检测鉴定
。

6、建筑抗震性能检测鉴定

对校舍、医疗机构等公共建筑及无抗震设计要求的房屋，依据《建筑抗震鉴定标准》（GB50023-95）200
8年版及国家有关规范标准对房屋的抗震性能进行排查、检测鉴定及验算。

湖南省特种设备检验检测研究院衡阳分院总工程师宋涛介绍，既有住宅楼是指具有合法权属证明或者合
法报批手续，已建成投入使用的多层业主无电梯住宅。既有住宅楼加装电梯没有楼层限制，但是要符合
一定的规定要求，比如电梯不能侵占住宅区内的道路空间，不能阻挡消防通道，不能影响住宅结构安全
，不得有碍市容市貌等。

此外，住宅单元的安全疏散宽度应满足《住宅设计规范》的相关要求，加装电梯的防雷措施应满足《建
筑防雷设计规范》的相关要求，加装电梯的接地要求应符合现行相关标准的要求。

老旧住宅楼加装电梯，首先要准备的材料是要递交给市城乡规划局的《住宅楼加装电梯申请报告》，这
份申请报告需要住宅楼至少共有部分占建筑物总面积三分之二以上的业主，以及占总户数三分之二以上
业主签字同意。

一般而言，价格分配方案会根据不同住宅楼的实际情况进行调整。对于采光、通风等方面均受影响的话
，高层住户适当地补偿一些也是正常的。对加装电梯有异议的很大部分是低层住户。我市部分既有住宅
楼因为没有协调好低层住户的费用和补偿问题，最终无奈放弃了加装电梯的想法。

刘杰称，在他协调过程中，他会拉上一两个老人到不同意的业主家沟通。他认为，耐心和恒心十分重要
，“向不同意的业主说清楚情况，一次不行就两次”。12户业主开了三次会，经过反复协调、沟通，再
到最后所有业主同意签名。刘杰称，前期工作不充分，就很容易“碰钉子”。
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