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三明房屋加建检测报告怎么出具

房屋检测单位发现近年来，既有多层住宅楼加装电梯渐渐成为市民关注的热点。国内有不少住宅楼未安
设电梯，给业主的生活带来越来越多的困难，“下得去上不来”的老人逐年增长。随着技术的进步和人
们消费水平的提高，要求对既有住宅楼加装电梯、改善生活品质的呼声日益高涨。

对于老楼装电梯，不少老人，尤其是高层住户的老人可谓期待已久。虽然旧楼加装电梯的需求日益加大
，但并不是每栋旧楼都适合加装。既有建筑增设电梯应当不改变原有建筑主体结构形式，同时还得满足
规划、建筑结构安全、消防间距及安全疏散等要求，而且增设电梯的位置还得在原建设项目用地界址的
范围内。

据了解，房屋主管部门要对申请加装电梯的房屋进行查看，确认房屋不是危房，能够承载电梯。对于经
鉴定为C级或D级危房的，应先解危后加装。

一般来说，增设电梯需满足以下三个条件：

1、既有住宅的规定。既有住宅是指已建成投入使用、具有合法权属证明、未列入房屋征收改造计划、且
未设电梯的四层以上（含本数，不含地下室）非单一产权住宅。

2、业主人数（面积）的规定。既有住宅增设电梯应当经本幢或本单元房屋专有部分占建筑物总面积2/3
以上且占总人数2/3以上的业主同意。

3、各职能部门的规定。符合规划、建设、质监、消防、人防等相关部门的规定。

房屋装修改造施工过程中若发现有异常情况，应立即停止操作，进入安全区域后再进行观察，根据实际
情况会同相关技术人员共同研究解决。



砌体结构房屋

房屋装修改造房屋加固中砌体结构指由块体和砂浆砌筑成墙、柱作为主要受力构件的建筑结构体系。其
力学特点是：整体的抗拉和抗剪强度都很低，整体性差。

房屋装修改造施工难点

由于加固改造施工环境与新建工程有所不同，是在已建成建筑中进行施工，故其施工时常受客观条件制
约，具体常体现在以下3点：

施工时不能影响被加固建筑物使用者的正常生产或生活;

因机械设备、管道、消防和原有结构、构件的限制，导致操作空间狭窄、拥挤，无法施工作业;

施工前混凝土或其他受力结构本身存在安全隐患，施工中对构件进行修整安全性更难保证。

规范标准的提高。随着以后设计规范的修订，设计标准的提高，按照现行规范标准设计的结构将不能满
足今后设计标准的要求，以前设计的结构同样也不能满足现行设计标准的要求。从保障生命财产安全的
角度出发，相当数量的建筑结构需要加固。

另外就是如果局部更换或修补时一定要找专业厂家 ，不要交给装修施工队去做 。

房屋安全性鉴定是怎么划分的，分为几个等级？其实这个早就已经由出具《危险房屋鉴定标准》明确规
定，危险房屋是指房屋主体结构已严重损坏，或重要构件已属危险构件，随时可能丧失稳定和承载能力
，不能保证居住和使用安全的房屋。从房屋地基基础、主体承重结构、围护结构的危险程度，结合环境
影响以及发展趋势，经安全性鉴定和评估，可将房屋评定为A、B、C、D四个等级，其中C、D级就是通
常说的危房。如果是危房的话就可能会设置房屋加固或者房屋翻建，甚至拆除。那么今天我就将《危险
房屋鉴定标准》里的等级划分给大家详细列出来，供大家参考：A级：结构承载力能满足正常使用要求
，无危险点，房屋结构安全。B级：结构承载力基本能满足正常使用要求，个别结构构件处于危险状态，
但不影响主体结构，基本满足正常使用要求。C级：部分承重结构承载力不能满足正常使用要求，局部
出现险情，构成局部危房，一般需要加固或局部改造。D级：承重结构承载力已不能满足正常使用要求
，房屋整体出现险情，构成整幢危房，一般应整体拆除。

如改装坐便器 ， 就要拆除原来砖砌的高台 。 拆除时 ，
一定要注意不得损坏原有的下水管口和管根的密封 ， 否则会造成无法安装或向楼下漏水 。

使用功能变化。虽然建筑设计人员在进行建筑设计时会在一定程度上考虑建筑使用功能的适应性变化，
但是，一定数量的建筑物会出现功能滞后，其解决途径之一就是对老旧建筑物进行技术改造。 
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