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安康房屋加层检测单位怎么出具资质报告

房屋加层安全检测主要内容及方法：

1 建筑物增层改造方法及鉴定要求房屋增层的主要方法有直接加层法、改变荷载传递加层法、外套结构
加层法,当有成熟经验时,亦可选择其他行之有效的加层方法。限于土地使用受限条件,业主更多的选择直
接加层法。对建筑物进行增层改造鉴定是为房屋进行可靠性鉴定及拟增层后整体建筑的抗震鉴定。2
建筑物增层鉴定方法2.1 接受委托后,根据委托方的要求明确鉴定目的、范围和内容,搜集原竣工图纸及施
工内业资料(包括历次加固改造图纸及内业资料、工程地质报告、拟续建增层改造的设计方案等图纸资料
) ,然后编制详细的现场调查检测方案,并根据此方案对建筑物进行全面的调查、检测。2.2 对建筑物进行增
层鉴定时,首先要根据建筑物的类别来选择所要采用的标准,即确定为民用建筑或工业建筑,从而选用相应
的《民用建筑可靠性鉴定标准》或《工业建筑可靠性鉴定标准》。对既有建筑续建增层进行整体鉴定采
用的抗震鉴定标准则要根据房屋建成年限来选择采用《抗震鉴定标准》或《建筑抗震设计规范》,然后再
根据房屋的类型确定相应的鉴定方法。现场调查检测,对结构构件材料强度、变形和位移的检测,执行现行
相关技术标准,如《建筑结构检测技术标准》、《建筑变形测量规程》、《回弹法检测混凝土抗压强度技
术规程》、《钻芯法检测混凝土强度技术规程》、《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》等。

2.3 现场调查、检测时,要对结构现状进行全面细致的检查,包括结构布置情况、使用情况、材料实际强度(
包括混凝土强度、砂浆强度、钢筋性能) 、地基基础等。结构使用情况检查则指使用功能是否发生改变、
结构内外环境如何;外观情况检查则包括构件工作及连接工作情况、连接情况、支承情况、是否存在裂缝
、变形等缺陷、建筑物整体是否存在侧向位移或局部变形。对基础则要开挖检查。同时要注意检查围护
系统使用功能及易受结构位移影响的管道系统。2.4 根据委托方提供拟续建增层改造设计方案,可确定建
筑物拟增层范围、层数和层高,继而确定增加各层结构布置、增层部分及屋面部分的使用功能,在此鉴定原
则下,根据现场调查检测数据,根据所选定标准的相关要求进行承载力及抗震性能分析,综合可靠性与抗震
鉴定结果,对于不符合要求的部分则要求提出相应的加固处理方法,从而确定已有建筑物续建增层改造在技
术方面的可行性。



房屋加层安全检测相关知识：在一些文献中多提及增层工程的诸多优势,但这些客观存在的优势还不能代
替科学论证的过程和方法. 本质上这属于一种罗列各种判据的实物指标的方法.
严格地说,它还不能称之为科学的方法,至少不够严谨. 原因在于:其一,这种方法仅仅列出所有的信息资料,
未作任何加工,主观性较少,但同时也无法进行方案的分析和比较,实际上并无实用价值. 其次,针对某个具体
的加层工程项目,这种“方法”太笼统,着眼于整个社会全局角度将经济效益、社会效益、环境效益等都混
杂进来,还不足以凭此得出加层工程效益或好或坏的结论,而应该考虑每个加层项目的差别和特殊性,否则
可能以偏概全.实际上,既有房屋加层改造的技术经济评价比较复杂,牵扯的因素较多. 譬如加层方案与原结
构的功能状态有关,如果原结构的功能状态很差,伴随加层的加固投资比重较大,若加层后房屋的剩余使用
年限不长,显然也失去了加层改造的必要. 此外,不同的加层方案其初始投资是不同的,因此采用不同的技术
上可行的加层方案其经济性也不同.简单的分析可见,增层改造初始投资较小或反之(与具体的加层方案有
关) 这点还不足以作为衡量增层方案合理与否的评判标准.
否则,为解燃眉之急无异于不顾长远利益的“饮鸩止渴”的行为.1 方案及其评判准则1. 1 备选方案在现实
决策中,从业主方面考虑,主要受建设场地、资金、原住户的临时安置或不能停止生产、办公或生活等一方
面或几方面因素的限制,而业主又有增加建筑使用面积的需求,加层改造是不已而为之的情况下的选择.
其它还有来自外部各种因素的制约如规划、审批等等.
在很多情况下,所谓的方案决策实质上就是在几种技术上可行的加层方案中进行技术经济对比和分析. 另
一种情形是:除了加层改造,若不存在其它条件的限制,还可以有其它备选方案,如存在购地新建的可能,或可
以拆除原房屋在原地新建,加上加层改造本身,业主至少可以有二至三种可供选择的方案.其中加层改造这
类方案本身在技术可行的范围内还有几种备选方案,一起列为和异地新建、拆除新建同等的方案进行技术
经济分析. 这种情况将种情形囊括进来,以下的方案对比分析只考虑这种比较复杂的情形 

1. 2 方案评判准则房屋加层工程属于一个工程项目. 一个项目,无论它是涉及到整个社会福利的公共项目还
是涉及局部企业或个人的“私人项目”,值得兴建与否,无论采用什么评价方法,无外乎终落到投入和产出
的比较上来. 这里投入和产出的概念是广义的,投入是各种为实现某一目标而“花费”的有形和无形的资
源,而产出指后的“成果”或“产品”,以有形的物化或货币计量的部分和无形的两部分组成,即所谓的社
会效益、环境效益等.
相关文献的研究结果表明:两类技术经济分析方法(指由前苏联和西方国家建立的两类技术经济评价体系) 
的经济评价准则后统一于同一个准则,即“净收益大”.对于工程项目的考察应该从两个角度:一是社会全
局;二是从企业或私人角度.
一个项目对于单个企业或单位可能是经济效益好或者不好,但纳入整个社会全局系统看,结论可能恰恰相反
. 对企业有利的项目可能是以损害全局的利益为代价,反之,对企业无利可图的项目可能会增加整个社会的
福利. 因此,如果一个工程项目与全社会的整体福利相冲突,那么无论这个项目对企业或私人是如何有利,局
部利益应服从整体利益,因而不存在兴建的合理性. 以下的讨论和分析是假设项目在满足城市规划、环境
等一系列要求的前提下,仅从企业或私人的角度来衡量经济性. 具体落实到加层改造工程项目,评价方案的
标准应该是在获得一定量满足使用要求的建筑使用面积的条件下,对备选方案的经济性进行测算,以在一定
时间段内的总收益扣除总费用之后的净收益较大为评判标准,同时兼顾影响方案决策的其它重要因素来进
行综合评判,后综合权衡利弊作出决策.
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