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罗江县房屋质量安全检测鉴定公司

近日，广州的胡女士遇到一件糟心的事，自己刚装修好的房屋却不敢搬住进去，这是怎么回事呢？。据
了解在2014年胡女士通过法定拍卖在某山庄购买一套别墅，购买后才得知距离自己房屋1米多距离的两栋
别墅不知道为什么被业主私自拆除了，邻近房屋拆除后对胡女士的房屋造成了一定的安全隐患，于今年4
月份胡女士的房屋出现局部坍塌现象，在坍塌后胡女士和邻居沟通，对房屋进行了加固措施，现在想想
胡女士还是感到后怕。

那么当房屋出现安全隐患时，我们应该怎么办呢？

您可委托专业的房屋安全鉴定机构对房屋进行全面的检测鉴定，通过房屋安全鉴定确定房屋的安全情况
，从而保障房屋使用过程中的安全性，并对存在安全隐患的房屋提出可行性修复措施。

当发现相邻房屋进行拆除改造时，可在拆除前后及时的委托房屋安全鉴定机构对周边的房屋进行房屋安
全鉴定，目的在于对周边房屋现状进行“证据保全”，通过记录被检测房屋初始状况，再拆除结束后进
行复查、比对，判断原有损坏的变化情况和影响程度，对施工前后的首末两次对比检查，评定施工是否
对房屋造成影响及对房屋结构安全的影响程度。

  在建筑报备质监站备案中，检测项目主要根据《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB50204-2015，
主要是砼实体强度、构件截面及外形尺寸偏差、钢筋保护层实测偏差及合同约定的其他检测项。从而检
验房屋结构是否按照设计图纸进行施工，判断房屋结构的安全性。适用业主报备质监站备案，办理产权
证检测。尤其近几年全国各地市场房屋使用功能改变市场需求较大，主要是对房屋进行拆改、加层、变
动结构以及房屋改变设计用途或增大使用荷载等情况。该检测应在房屋进行改建、加层、变动结构或房
屋改变用途、增大使用荷载前，通过对房屋的结构进行检测，对房屋结构和使用功能改变的可行性做出
评价。房屋的改造现在越来越普遍，从环保的角度，对房屋进行改造以减少钢材、水泥等建材产能排放
大气及水体污染环境。从成本和经济的角度来说，对房屋进行改造比重建要经济的多。所以房屋结构和
使用功能改变就显得尤为重要。



房屋使用功能或局部结构改变，对结构安全性有影响时。房屋使用过程中，可能发生使用功能改变，如
厂房改办公楼、办公楼该商场等，也可能需要进行局部开设门洞、局部楼板开洞、局部抽梁拔柱等局部
结构改变，这些因素对结构安全性均有影响，需要进行安全性检测评估，按照新的使用功能和结构布置
验算结构构件并评估结构安全性。当功能和结构改变较大时，尚需进行抗震性能评估。因此，房屋使用
功能改变检测，主要检测房屋在改变功能荷载的情况下房屋的安全性和抗震性能的检测。

房屋抗震能力检测是通过检测房屋的质量现状，按规定的抗震设防要求，对房屋在规定烈度的地震作用
下的安全性进行评估的过程。房屋抗震能力检测适用于未抗震设防或设防等级低于现行规定的房屋，尤
其是保护建筑、城市生命线工程以及改建加层房屋。房屋抗震能力检测应包括下列基本内容：收集房屋
的地质勘察报告、竣工图和工程验收文件等原始资料，必要时补充进行工程地质勘察；全面检查和记录
房屋基础、承重结构和围护结构的损坏部位、范围和程度；调查分析房屋结构的特点、结构布置、构造
等抗震措施，复核抗震承载力。一般房屋应按《建筑抗震鉴定标准》GB50023－95，采用相应的逐级鉴定
方法，进行综合抗震能力分析，抗震鉴定方法分为两级。第一级鉴定以宏观控制和构造鉴定为主进行综
合评价，第二级鉴定以抗震验算为主，结合构造影响进行房屋抗震能力综合评价。房屋满足第一级抗震
鉴定的各项要求时，房屋可评为满足抗震鉴定要求，不再进行第二级鉴定；否则应由第二级抗震鉴定做
出判断。对现有房屋整体抗震能力做出评定，对不符合抗震要求的房屋，按有关技术标准提出必要的抗
震加固措施建设和抗震减灾对策。对进行改建加层的房屋应按《建筑抗震设计规程》
DBJ08进行抗震能力检测。

房子的安全问题，大家都很关心。买来的房子住了一段时间怎么有裂缝，是什么原因造成的?会不会影响
房子结构安全?

根据规定，房屋交付使用后，有5类情形应当委托房屋安全鉴定机构进行鉴定。

分别是：

(一)房屋达到设计使用年限需继续使用的;

(二)房屋基础、墙体或者其他承重结构出现下沉、倾斜、裂缝、变形等情形的;

(三)因自然灾害或者爆炸、火灾等事故可能造成房屋结构损伤的;

(四)房屋需改动建筑主体或者承重结构的;

(五)其他可能危及房屋结构安全的。

另外，人员密集场所的房屋达到设计使用年限三分之二的，房屋使用安全责任人应当每五年委托鉴定单
位进行一次房屋安全鉴定。房屋超过设计使用年限，经鉴定可以继续使用的，应当重新界定使用期，期
满后按照规定进行鉴定。

那么，房屋安全鉴定应由谁来委托，委托谁进行鉴定?鉴定后是危险房屋又该怎么处理呢?

房屋安全鉴定应由房屋产权人委托;如果一栋房屋内有多个产权人，可以由房屋所在住宅小区的业主委员
会或者村(居)民委员会委托鉴定。委托人可以从市房屋行政主管部门公布的鉴定单位名录里选取鉴定单
位进行安全鉴定。
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