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攀枝花市房屋安全检测鉴定怎么收费

房屋安全管理的五种方法

1、定期安全检查。根据本地区的气候、环境等条件，对不同用途的房屋规定不同鉴定期限，这样可以及
早发现不安全因素，及时加以消除，减少质量事故的发生。

2、遭受自然灾害损伤后的鉴定。房屋遭受地震、火灾、风灾等损伤后，及时地进行可靠性鉴定，确定房
屋是否需要修复加固，或者拆除重建。

3、改变用途时的鉴定。房屋改变了用途，与原定设计条件不符，如荷载、空间分割的变化等，就需要进
行房屋可靠性鉴定，以确定是否需要加固或作其他处理。

4、改变结构的鉴定。如对房屋增加层数、扩大开间、改变层高等，必须行可靠性鉴定，然后才能进行改
造。

5、其他指定内容的专项鉴定。如对房屋进行抗震鉴定、防振、防火、防腐鉴定等。什么样的房屋是危房
？ 答：《危险房屋鉴定标准》(JGJ125-99)定义结构已严重损坏，或承重构件已属危险构件，随时可能丧
失稳定和承载能力，不能保证居住和使用安全的房屋。

6、哪些是房屋的异常迹象？ 答：概括起来主要有以下三种：沉降、倾斜、裂缝。

7、国家对房屋完好与损坏的程度如何评定？ 答：《房屋完损等级评定标准》按房屋的结构、装修、设
备三大部分十余个分项的完损情况评定房屋为： A：完好房 B：基本完好房C：一般损坏房
D：严重损坏房

很多业主买好房子后，对现有的房型不满意，然后就肆意的改造房型，拆除不满意的墙体，但是有谁想



过这些被拆掉的墙是否会给人的生命安全造成很大的危害，有谁想过整栋楼的居民的生命安全。下面有
个案例大家可以参考一下：

16日上午，成华区华润二十四城五期熙云府小区一位业主向成都商报备该小区3栋11楼一业主买了同层6
套房子，目前已将其中的3套房子打通，填充墙体、外墙被破坏，且有碎玻璃从楼上掉下。该业主称担心
楼房安全。

住户：楼房会不会塌陷？ 

“我 大概是这个月14日发现11楼在破坏中间墙的。”爆料人王女士说，她住在楼下。之前，她在家里只
是听到打墙的震动声和施工机器的噪音，原以为只是在装修。 大概三天前出楼门口时，看到从11楼掉下
来一些碎玻璃，我才上楼查看。“11楼施工时，窗户上挂着一个红白蓝间隔的大塑料编织袋，就是为了
不让其他人看 到”。 

“把房子的中间墙打掉，我们楼上的住户都很担心，房子以后会不会塌陷或者出现裂缝。”17楼的一位
业主说。记者走访了11楼、10楼 和12楼发现，这三个楼层的房间多半在装修，暂没有住人。该楼的其他
业主知道后，都对房子的安全性表示担心，有些业主还担心11楼业主把房子打通后，会不
会做其他用途，影响整个楼的秩序和人身财产安全。 

房主：不会影响承重结构 

“当时二十四城没有大户型了，我才买了6套房子。”11楼业主范先生介绍，他是今年10月买的房子，因
为当时没有大户型，又比较喜欢这小区的环境，“并且我当时咨询过，这些房子是框架结构，可以打通
改成大间”，所以就买了6套30多平方米的房子。 范先生说，在进行房子打通改造时，他也咨询了房管
局，并没有不妥的地方。在施工时，该楼的其他业主担心安全，还通过假扮物业管理人员等方式进行阻
止，他知道后，也向他们说明了情况，不会影响房屋承重结构，但他的解释并没有让其他业主信服。 

16日，范先生请房管局工作人员、物业和业主代表，一起实地查看房屋改造情况，并让房管局工作人员
进行了检查，“并没有不合理的地方。” 

物管：没有危害公共安全 

“他没有危害公共安全，也没侵犯他人利益，他又是6套房子的产权人，我们物业也没有权利干涉。”熙
云府物业服务中心负责人何正权介绍说，物业只负责小区公共区 域和公共设施的维护和保养，而且11楼
6套房的业主范先生，在进行墙体打通施工前，已于11日上报了施工图等相关材料，物业工作人员审查后
确认并没有对房子的承重结构进行改造，并将相关材料上报成华区房管局备案。 

成华区房管局监察中队工作人员介绍，他们三个工作人员16日对范先生的房屋结构图、平面图和实际施
工情况进行了对照检查，并没有发现破 坏承重墙的情况。他说，范先生的6套房子都是框架结构，拆除
的只是填充墙体，根据城市房屋使用安全条例，只要没有破坏房子的承重结构，范先生有权根据自己
的需求改造。 

“在房屋安全检测报告出来前，我暂时停止了施工。”范先生说，为了能让3栋的业主安心，他已经申请
了详细的房屋安全检测。 

据范先生介绍，等房屋安全检测报告出来后，根据初步的改造设计方案，他希望能把6套房子打通，改建
一个70~80平方米的客厅、一个30平方米的书房、两个20平方米的卧室，剩下的改建厨房和卫生间。

肆意的改造房屋和拆除墙体是很危险的一件事，大家必须提高警惕。一旦发现有肆意拆墙者，必须要请
有资质的第三方房屋检测机构来检测鉴定。



公司专治建筑物难题的企业,是专以工程设计、施工为一体的高新补强技术型企业。“金城加固”面向全
国，以建筑物的裂、漏、沉、斜为主攻方向。主要经营范围：建筑物加固补强、托换、改造、纠编、平
移、地基与基础等特种工程的设计与施工，古建筑物维修整治，建筑物的检测，安全评价与鉴定。毕节
幼儿园抗震检测找哪家单位 司多年来本着科学求实的态度、规范公正的原则，对400多项各类建设工程
进行了检测鉴定和评估，得到了客户的广泛好评和社会各界的赞誉。2008年公司被市质量检验协会、市
勘察设计行业协会接纳为会员单位，两名工程师被录入市建设局房屋安全鉴定专家库，并聘为市学校校
舍抗震安全检查专家。几年来，公司一直是中国人民财产保险公司、太平洋财产保险公司、大地财产保
险公司及平安财产保险公司的建筑灾害指定处理单位，取得了良好的社会信誉和社会效益。

1 砖木结构房屋 砖木结构是指以砖和砂浆砌筑而成的墙体作为主要竖向承重构件、楼（屋）盖采用木构
件的房屋结构。[1]砖木结构的常见破坏形式为墙体出现局部裂缝、纵横墙体交接处出现明显松动或有脱
闪迹象、主梁挠度过大、墙梁搭接处出现通缝、楼盖开裂等情况。（如图一所示）造成这些破坏形式的
原因可从以下几方面分析： 1.1 砌筑材料的强度等级不符合要求。根据《农村危房改造抗震技术导则》的
规定：“所有承重墙体采用的砖、砌体，其强度等级不应低于MU7.5；砌筑砂浆的强度等级不应低于M2.
5。”而通过调查得知，当时建筑材料并未进行强度审核，大多为就地取材，建材质量难以保证。 1.2 木
屋架与砌体墙之间的整体性较差。这是造成楼盖开裂，墙、屋架搭接处出现通缝、外墙拉脱外闪的主要
原因。在调查中发现许多屋盖与墙体之间连接很弱，甚至出现檩条直接搁置与山墙上、大梁与墙体脱开
的情况。为避免这种现象的发生，建议首先要保证木屋架与构造柱、砌体墙的搭接。其次好要保证木屋
架自身的几何不变性。上、下弦及腹杆应齐全，不应采用无下弦杆的人字形或拱形屋架。 1.3 房屋未设置
圈梁和构造柱，或者其设置不符合规范。《建筑抗震设计规范》GB50011-2010规定：圈梁及砂浆配筋带
应水平交圈、闭合设置，遇有门窗洞口时应上下搭接。而在实际调查中我们发现，危房中的圈梁常在房
屋纵向设置，横墙处断开。这种不闭合的梁对房屋的整体性帮助很小，反倒是增加了房屋的自重，应引
起施工人员的重视。 1.4 砌体墙的砌筑方法不符合规范，纵横墙交接处的连接构造薄弱，造成墙体出现局
部裂缝。应对此问题，我们应该注意在房屋四角及纵横墙交接处沿一定高度设置水平拉结筋，同时保证
马牙槎的槎口宽度。 1.5 承重窗间墙小宽度及承重外墙尽端至门窗洞边的小距离不符合规范。这会使得在
地震荷载或者长期风荷载作用下，墙体发生剪切破坏，在门窗洞口上方形成斜向裂缝。

砖木结构房屋破坏特征 2 砖混结构房屋 砖混结构房屋是指以砖和砂浆砌筑而成的墙体作为主要竖向承重
构件、楼（屋）盖采用现浇或预制钢筋混凝土构件的房屋结构。[2]这类结构的破坏形式表现为墙体出现
局部裂缝、楼盖与墙体脱开、楼盖开裂等。（见图二） 砖混结构房屋的破坏原因与砖木结构相似，此处
不再赘述。从总体上来说，由于屋盖采用钢筋混凝土材料，砖混结构房屋的强度和整体性优于砖木结构
。但是由于砖混结构楼盖的自重更大，危房中也常出现由于墙体承压能力不足造成的承压裂缝。
砖混结构房屋破坏特征 3 木结构房屋 木结构房屋是指由木柱、木框架作为主要竖向承重构件，生土墙、
砖墙和石墙作为围护墙的房屋结构。[3]木结构房屋的主要破坏形式为木柱倾斜、开裂；木框架腐朽；木
构件之间搭接长度不足等。（如图三所示）造成木屋架破坏的原因分析如下： 3.1 木材的自身质量不符合
要求。《农村危房改造抗震技术导则》规定：“木构件应选用干燥、纹理直、节疤少、无腐朽的木材，
圆木柱稍径不应小于120mm，圆木檩稍径不应小于100mm，圆木椽稍径不应小于50mm。”而在我们所见
到的木结构的危房中，大多数房屋采用的木构件尺寸偏小，且木材存在明显裂纹，质量难以保证。 3.2 维
护结构砌筑质量差，砂浆强度低，墙体厚度较薄。虽然围护结构并不承重，但是过低的强度使得房屋的
整体性大大减弱，很容易与木框架脱节。尤其是对生土围护墙，墙根一旦泡水、受潮，很容易产生碱蚀
、烂根现象，加重房屋的老化。 3.3 木结构房屋的榫眼（孔）较多、构件之间搭接不够。这种情况常造成
房屋整体性差，孔隙部分会造成房间漏雨或招致虫蛀，从而进一步降低房屋强度，缩短房屋寿命。
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