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裂缝房屋的钢筋混凝土结构出现开裂、渗水的原因很多，大致分为温度裂缝、荷载裂缝以及干缩裂缝。1
、温度裂缝温度裂缝一般是由于温度变化大或者混凝土在施工时产生水化热等因素造成的。相关研究表
明，当混凝土内外温差大于10°后，其冷缩值为0.01%，而当温差在20°～30°后，其冷缩值变为0.02%
～0.03%，而混凝土结构能承受的冷缩值为0.01%～0.02%，也就会导致混凝土产生温度裂缝。因此，在进
行房屋安全鉴定时应充分考虑到外界因素对房屋结构产生的影响，充分查看建筑资料，以查明裂缝出现
的原因。2、荷载裂缝荷载裂缝出现的原因一般是结构设计不合理、施工方式错误、混凝土承载力不足、
地基发生不均匀沉降等。出现荷载裂缝会使整个工程变形，影响工程结构稳定。因此，在进行房屋安全
鉴定时，要充分查阅相关地质资料、施工资料等，合理计算房屋结构的承载力，从而出具科学的鉴定报
告书。3、干缩裂缝干缩裂缝是由于材料问题产生的。由于混凝土结构凝固后，其绝对体积会减小，也就
会使混凝土中的毛孔收缩，当干缩值超过混凝土本身能够承受的拉伸值时，就会产生干缩裂缝。因此，
在进行房屋安全鉴定时，要严格检验水泥材料、骨料、水灰比等各项指标，从而准确判断施工材料是否
适合建筑要求。变形房屋结构在长期使用中，由于外界因素和自身承载力问题很容易发生结构的变形和
位移，不但影响着房屋建筑的稳定，同时还会影响结构稳定性。较大的结构变形往往会改变结构的受力
点，使荷载力重心发生偏移，从而使房屋构件的段面、节点处产生新的应力，改变构件应力方式，降低
构件的承载力，引起房屋的开裂，甚至坍塌。房屋安全鉴定检测要点判明房屋产生的裂缝是结构性裂缝
还是非结构性裂缝钢筋混凝土房屋产生裂缝的原因有很多，其对房屋建筑的安全性影响也很大，只有正
确判定房屋的结构受力状态和裂缝对结构的影响，才能有针对性的进行构件的维护和加固。

 

材料强度检测：1 采用回弹法对现浇剪力墙、梁、板混凝土抗压强度进行现场检测（同时用酚酞试剂测
试碳化深度）。回弹值数据处理依据《回弹法检测混凝土抗压强度技术规程》（JGJ/T
23-2011）第5、6、7章相关内容进行。1.1 回弹值的计算根据JGJ/T 23-2011 5.0.1进行计算；1.2
角度修正依据JGJ/T 23-2011 5.0.4和附录C执行；1.3 浇注面修正依据JGJ/T 23-2011 5.0.4和附录D执行；1.4
本工程采用统一测强曲线，根据附录B查表得出混凝土强度换算值；1.5 混凝土强度推定值根据JGJ/T
23-2011 7.0.2～7.0.3得出；1.6混凝土抗压强度合格标准依据设计要求； 2混凝土构件截面尺寸依据设计图



纸，允许误差依据《GB50204-2002》（2010年版）8.3.2执行；3楼板厚度依据设计图纸，允许误差依据《
GB50204-2002》（2010年版）8.3.2执行；4剪力墙厚度检测依据设计图纸，按《GB50204-2002》（2010年
版）8.3.2进行评定。5轴线尺寸依据设计图纸，允许误差依据《GB50204-2002》（2010年版）8.3.2执行，6
楼层净高依据设计图纸，允许误差依据《GB50204-2002》（2010年版）8.3.2执行，7钢筋保护层厚度依据
设计图纸，按《混凝土结构工程施工质量验收规范》附录E进行评定；

房屋安全检测鉴定的意义在于可以避免灾难事故的发生：各类房屋安全检测鉴定，工程建设重大质量事
故包括：①系指工程建设过程中发生的重大质量事故；②由于勘察设计、施工等过失造成工程质量低劣
，而在交付使用后发生的重大质量事故；③因工程质量达不到合格标准，而需加固补强、返工或报废，
且经济损失额达到重大质量事故级别的。重大事故共分为四级，其分级标准为：等级      
一级重大事故       二级重大事故       三级重大事故       四级重大事故。建设工程质量的影响
因素分为以下三个方面：1）工程形成过程：①工程立项：建设前期工作是质量保证的重要环节。②勘察
：地质勘察质量失控会直接产生工程质量隐患。③设计：设计的严密性、合理性，根本上决定了工程建
设的成败，设计缺陷使工程项目质量“先天不足”，留下无法弥补的质量隐患，无证设计引发的工程质
量问题后果更为严重。④工程施工：施工活动决定了设计意图是否体现，它直接关系到工程主体结构的
安全可靠、使用功能以及外表观感，在一定程度上，工程施工是形成工程实体质量的决定性环节。⑤交
付使用：工程交付使用前，若保护不当，使工程受到污染、破损，将直接影响工程设计和施工效果。2）
工程作业要素①人员素质：人员素质直接影响工程质量目标的成败，通常情况下，人员素质是工程质量
好坏的决定性因素。②工程材料：材料的质量是工程质量的基础，直接影响建设工程的结构牢度、刚度
、强度、工程外表及观感、使用功能、使用寿命。③机具设备：工程用机具设备产品质量优劣，直接影
响工程使用功能质量甚至造成严重后果，施工机具的选用也很重要。④工艺技术：一定的工艺技术水平
，对质量有一定的影响，大力推进采用新技术、新工艺、新工法，以不断提高工艺技术水平，是保证工
程质量稳定提高不可缺少的重要因素。⑤环境条件：环境条件对工程质量有一定的影响，加强环境管理
，改进作业条件，是控制环境对质量影响的重要保证。3）其他影响因素：如工期、工程造价、质量保证
体系。
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