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枣庄危房评估等级检测*新闻

首先，房屋质量检测能够更好的对于该地区的房屋进行安全性的管理，对房屋本身的构造以及基本的规
划设计是否科学合理进行检测。通过科学的手段进行评估，确保房屋的在建设过程中，按照设计和规划
严格的进行。其次，房屋质量检测能够检测出房屋是否有安全性隐患，如若发现存在安全风险，房屋检
测机构会在第一时间内通过房屋检测报告通知房屋业主，这样也能让业主在第一时间清楚的了解到房屋
的安全问题等，最主要的目的是保证居住人员的人身安全。最后，就是当该地区发生了重大的灾难，如
水灾、地震等自然灾害发生的时候，对受灾房屋进行质量检测能够在这个过程中掌握具体的受灾状况，
以及对该地区的房屋安全性进行准确评价，如此才能够更好的安排后续的安全工作以及受灾家庭的安置
问题。房屋质量检测不仅能够确保房屋的质量安全，还能够保障人民生命财产的安全，并且促进现有房
屋资源的充分、合理利用，一定程度上能够保证社会的稳定。危房鉴定评级标准：根据国家标准《危险
房屋鉴定标准》(JGJ 125-2016)规定，房屋基础及楼层危险性鉴定，应按下列等级划分：Au级：无危险点
；Bu级：有危险点；Cu级：局部危险；Du级：整体危险。房屋危险性鉴定，应根据房屋的危险程度按下
列等级划分：A级：无危险构件，房屋结构能满足安全使用要求；B级：个别结构构件评定为危险构件，
但不影响主体结构安全，基本能满足安全使用要求；C级：部分承重结构不能满足安全使用要求，房屋
局部处于危险状态，构成局部危房；D级：承重结构已不能满足安全使用要求，房屋整体处于危险状态
，构成整幢危房。风化、剥落，砂浆粉化，
导致墙面及有效截面削弱达1/4以上（平均达1/3以上）。常见的房屋质量问题有哪些？  楼体不稳定主
要表现为：过了沉降期依然下沉不止；不均匀沉降导致楼体倾斜；整体强度不够，楼体受震动后或在大
风中会摆动；因结 构不完善，部分或全部承重体系承载力不够，导致楼体有局部或 全部坍塌隐患。

房屋危险级别的评定方法1、首先是综合评定，它分三个层次进行：第一层次为构件危险性鉴定，其等级
评定应分为危险构件（Td）和非危险构件（Fd）两类。第二层次为房屋组成部分（地基基础、上部承重
结构、围护结构）危险性鉴定，其等级评定分为a、b、c、d四等级。第三层次为整体房屋危险性鉴定，
其等级评定应分为A、B、C、D四等级。2、房屋危险性的鉴定等级：A级：结构承载力能满足正常使用



要求，未发现危险点，房屋结构安全。B级：结构承载力基本能满足正常使用要求，个别结构构件处于危
险状态，但不影响主体结构，基本满足正常使用要求。C级：部分承重结构承载力不能满足正常使用要
求，局部出现险情，构成局部危房。D级：承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险
情，构成整幢危房。杜绝危楼 打好基础很重要勘查危房的一般程序危房是以幢为鉴定单位的，按照建筑
面积进行计量，分地基基础、上部承重结构、围护结构三个部分进行勘查。查勘的程序和步骤是由下而
上、由外及内、逐层进行。首先要勘查房屋所处的周围环境和排水系统，其次是勘查房屋的四大角、山
墙、外墙及外观形态，接着是过道、楼梯间和室内，最后勘查屋盖部分。

如何鉴定一座“危房”？危房倒下了，带来的是人们对危房的不安。什么是危房?如何检测?是否收费?这
些都关系到普通老百姓的生命安全。1什么是危房？危房，即危险房屋。 据《城市危险房屋管理规定》
，危险房屋是指，结构已严重损坏或承重构件已属危险构件，随时有可能丧失结构稳定和承载能力，不
能保证居住和使用安全的房屋。如何鉴定一座“危房”？2谁来发现危房01政府政府在特定时期会对管辖
内老旧房屋进行统一排查：如地震、大雨等自然灾害之后，政府开展老旧房屋登记造册的时期。如何鉴
定一座“危房”？02自查自查，是否有裂缝等。3危房管理机构县级以上地方人民政府房地产行政主管部
门负责本辖区的城市危险房屋管理工作。4有谁提出检测申请？房屋所有人或使用人，必须持有证明其具
备相关民事权利的合法证件。5鉴定方法01 危房分为整幢危房和局部危房：1）整幢危房是指随时有整幢
倒塌可能的房屋；2）局部危房是指随时有局部倒塌可能的房屋。02 危房以幢为鉴定单位，以建筑面积
平方米为计量单位。1）整幢危房以整幢房屋的建筑面积平方米计数；2）局部危房以危及倒塌部分房屋
的建筑面积平方米计数。03 危房鉴定应以地基基础、结构构件的危险鉴定为基础，结合历史状态和发展
趋势，全面分析，综合判断。04 在地基基础或结构构件发生危险的判断上， 应考虑构件的危险是孤立的
还是关联的。1）若构件的危险是孤立的，则不构成结构的危险；2）若构件的危险是相关的，则应联系
结构判定危险范围。05 在历史状态和发展趋势上， 应考虑下列因素对地基基础：结构构件构成危险的影
响。1）结构老化的程度；2）周围环境的影响；3）设计安全度的取值；4）有损结构的人为因素；5）危
险的发展趋势。6鉴定之后如何处理？01观察使用适用于采取安全技术措施后，尚能短期使用，但需继续
观察的房屋。02处理使用适用于采取适当技术措施后，可解除危险的房屋。03停止使用适用于已无修缮
价值，暂时不便拆除，又不危及相邻建筑和影响他人安全的房屋。04整体拆除适用于整幢危险且无修缮
价值，需立即拆除的房屋。7是否收费01检测房屋经安全鉴定后，鉴定机构可以收取鉴定费。房屋所有人
和使用人都可以提出鉴定申请。经鉴定为危险房屋的，鉴定费由所有人承担；经鉴定为非危险房屋的，
鉴定费由申请人承担。02维修维修费用由房屋所有者负担。房屋所有人确有经济困难无力治理时，其所
在单位可给予借贷；如系出租房屋，可以和承租人合资治理。经鉴定机构鉴定为危险房屋，并需要拆除
重建时，有关部门应酌情给予政策优惠。中央还特地设立农村房屋补助资金帮助地方开展农村危房改造
。7是否强制维修如房屋所有人拒不按照处理建议修缮治理，或使用人有阻碍行为的，房地产行政主管部
门有权指定有关部门代修，或采取其他强制措施。发生的费用由责任人承担。
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