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危房安全检测众所周知，任何物品、包括人都有一定的寿命，建筑物也不例外？那么大家就会问那我哪
里知道我家的房子是否到了寿命？其实我国对于居住房产的寿命规定也是有相关规定的。据国家相关文
件精神的规定，农村居民自己建造的砖木结构房屋的使用寿命为40年，砖混结构房屋的使用寿命原则上
为50年，而城市中现代化的钢混结构建筑的使用寿命则*长为55年。看到这里，有些朋友可能会问，如果
我家的房屋已经超过了使用寿命，但其质量依然完好，又该怎么办呢?*近某房屋检测机构的专家，站在
专业的角度上详细地回答了这个颇为吸引公众眼球的问题。其实我国的房屋检测条例对于这种情况也进
行了明文规定：凡居民住宅超过国家规定的使用寿命后，都需要接受房屋检测鉴定机构的检验，以证实
该房屋确实不属于危房后才可以继续居住。而为了维护公共场所的安全，国家对于学校、医院、幼儿园
、酒店、商城、文化娱乐场所、体育场、机场、火车汽车候车大厅等公共活动区域的房屋，则制定了更
为严格的标准，即上述公用服务设施的建设时间超过其使用年限一半时，就必须要进行房屋检测。很多
朋友们或许会认为，是否了解房屋检测鉴定对于我们普通人的意义不大。编者在此提醒二手房交易者，
如今我国已经进入了二手房交易的旺盛期。因此对于广大二手房买家们来说，务必要了解一下你所购房
屋的使用寿命，而对于建造时间较长的房屋*要进行一下房屋检测鉴定后，再决定是否购买。否则，盲目
购买和入住，可能会因为房屋检测问题导致住户的不必要损失。

危房安全检测房屋危险性鉴定，房屋危险性鉴定分定性鉴定和定量鉴定。首先采用定性鉴定方法，对于
鉴定结果为D级房屋，再进行定量鉴定；对定性鉴定结果为C级房屋，可根据实际情况再进行定量鉴定。
对于定量鉴定方法没有包含的房屋结构类型，可直接采用定性鉴定结果。房屋危险性定性鉴定，01 一般
规定，定性鉴定现场检查的顺序宜为先房屋外部，后房屋内部。破坏程度严重或濒危的房屋，若其破坏
状态显而易见，可不再对房屋内部进行检查。房屋外部重点检测以下部分：1)
房屋的结构体系及其高度、宽度和层数；2) 房屋的倾斜、变形；3) 地基基础的变形情况；4)
房屋外观损伤和破坏情况；5) 房屋附属物的设置情况及其损伤与破坏现状；6)
房屋局部坍塌情况及其相邻部分已外露的结构、构件损伤情况。房屋内部重点检测以下部分：1)
着重检查承重墙、柱、梁、楼板、屋盖及其连接构造；2)



检查非承重墙和容易倒塌的附属构件，检查时，应着重区分抹灰层等装饰层的损坏与结构的损坏。02
房屋评定方法

危房安全检测危房鉴定机构完成之后，危房鉴定机构报告里会明示房屋安全等级：A级：结构承载力能
满足正常使用要求，未腐朽危险点，房屋结构安全。B级：结构承载力基本满足正常使用要求，个别结构
构件处于危险状态，但不影响主体结构，基本满足正常使用要求。C级：部分承重结构承载力不能满足
正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房。D级：承重结构承载力已不能满足正常使用要求，房屋
整体出现险情，构成整幢危房。本公司就是一家专业从事房屋检测鉴定，在检测行业里有着较好的口碑
，相信他们能为需要危房鉴定的业主提供帮助。

危房安全检测当出现下列情况之一时，应按照相关规程对房屋进行检测鉴定：1）房屋因使用不当、老化
等原因，出现明显损伤、变形或其他功能退化；2）处于安全使用要求，需要了解房屋的结构现状和安全
性；3）外部作用的影响使房屋产生损伤（相邻工程施工：深基坑开挖）；4）房屋拟改变使用用途、使
用条件或使用要求；5）房屋拟进行修缮、改建（包括不限于加层、插层等）、整体迁移等；6）对房屋
质量状况有异议；7）出于建筑保护要求，需要了解房屋的工作现状和目标使用期内的可靠性；8）房屋
超过设计使用的年限；9）或有其他需要。二、既有建筑物检测评定类型镇江市危房安全检测既有建筑物
检测类型主要有房屋结构抗震性能鉴定与评估、房屋结构安全性检测评估、房屋损坏趋势检测监测、房
屋完损状况检测、危险房屋的检测鉴定、灾后建筑物的安全检测与评估、优秀历史建筑的综合检测评估
和其他专项检测，房屋检测应根据实际情况及业主要求选用不同类型的检测，检测内容、方法及要求应
符合相应检测规范的具体规定。三、检测类型与检测内容：1）房屋原设计未考虑抗震设防或抗震设防标
准低，为了解其抗震性能而进行评估；2）为提供房屋的抗震设防标准，对其抗震性能现状进行评估；3
）在抗震鉴定钱，一般需对房屋的设防类别、后续使用年限进行确定；4）需对结构抗震措施和抗震承载
力进行评定；5）结论一般需对房屋整体抗震性能进行综合评定。
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