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三亚市房屋加层扩建安全检测鉴定

三亚市的资料表明, 不少加层改造后的房屋未考虑抗震问题而严重倒塌。产生这种情况,
。一方面是建设单位往往把加层看得很简单, 不像新建设计那样有严格的要求, 另一方面,
不办任何手续就自己施工, 由此造成了严重后果。有些房屋往往原来还可以, 但因加层方案不当,
加层后变成了新的危房, 给国家和人民带来了很大的损失。下面对房屋加层中的抗震环节提出一些思考,
并望引起重视。

1、多层砌体房屋加层后横墙间距超过抗震规定对多层砌体房屋抗震横墙间距, 抗震规范中有明确的规定
。一抗震规范规定了不同的楼屋盖的各种砌体结构的抗震横墙间距现浇和装配整体式钢筋混凝土楼屋盖
为, 装配式钢筋混凝土楼屋盖为, 木楼屋盖为。多层砌体房屋加层,
其结构往往是横墙承重体系。加层时常常挖掘其纵墙不承重的潜力,
从而造成将新加层的楼层改为纵墙承重方案, 下部横墙处的上面往往以梁代之,
这样就造成了加层部分横墙间距超规范。另外,
一般建设单位在办公楼上加层也喜欢搞一个大的会议室或活动室, 这样的设计迁就了建筑上功能的要求,
而忽略了抗震上的要求。关于抗震横墙间距超规范的问题还有一种貌似符合规范实则违反规范的情况,
即原有房屋抗震横墙间距小于规定值, 加层部分的横墙间距也小于规定值,
但其上下抗震横墙不对应。实质上, 从上下贯通的角度看,
加层部分抗震横墙的间距远远超过了抗震规范的规定, 这种现象应当加以重视。

2、多层砌体房屋加层后, 房屋高宽比或总高度有可能超过抗震规范的规定多层砌体房屋总高度和房屋高
宽比在抗震规范中都有明确规定, 如度区粘土砖砌体结构房屋总高度不超过,
房屋高宽比为对多层砌体的房屋, 特别是外廊式结构的房屋其总宽度不包括走廊宽度, 在加层后,
其高宽比往往变化较大, 稍有疏忽就会超过规范规定的数值。一般外廊式房屋原来的高宽比就较大,
加层时宽度不变而高度增加就容易造成超规范的结果。另外, 多层砌体房屋加层时,
也应注意其总高度不超过抗震规范的规定。



3、地震区房屋加层切忌结构上下混乱在多层砌体房屋加层时, 为减轻对地基的压力,
加层部分容易采用轻质墙框架承重方案,
形成下部砖混结构上部框架结构。抗震规范中对此种处理无明确的计算方法与构造措施,
在抗震上是不宜使用的。反之, 对于框架结构的房屋也不宜在其上加盖砌体结构的房屋,
因为上下刚度差别很大。如果因某种需要一定要在框架结构上采用砌体结构加层,
则应在框架内增设抗震墙, 尽量减少上下刚度的比值, 且应该把它控制在规范规定的数值内,
且抗震墙应用钢筋混凝土。

4、关于抗震外套框架加层近几年,
外套框架房屋加层颇为流行。这是把加层部分的荷载不压在旧房屋上的一种方式,
其加层荷载全部由外框架来承担, 这样, 可以更有效地利用城市土地, 往往由三层加到八层,
或由五层加到十几层, 且加层部分的平面不受旧房平面的限制, 但在抗震上则需采取一定措施,
以克服上刚下柔、头重脚轻的毛病。
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