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鞍山市危房改造检测鉴定单位出具报告

房屋危险性定量鉴定：采用综合评定，综合评定应按三层次进行：第一层次应为构件危险性鉴定，其等
级评定可为危险构件(Td)和非危险构件(Fd)两类;第二层次应为房屋组成部分危险性鉴定，其等级可分为
小写的a、b、c、d四等级;第三层次应为房屋危险性鉴定，其等级可分为大写的A、B、C、D四等级。
A级：结构能满足正常使用要求，未发现危险点，房屋结构安全。 B级：结构基本满足正常使用要求，个
别结构构件处于危险状态，但不影响主体结构安全，基本满足正常使用要求。
C级：部分承重结构不能满足正常使用要求，局部出现险情，构成局部危房。
D级：承重结构已不能满足正常使用要求，房屋整体出现险情，构成整幢危房。

因房屋质量严重影响正常居住使用的，购房人可以请求解除合同和赔偿损失。 《解释》第十三条第一款
规定：“因房屋质量问题严重影响正常居住使用，买受人请求解除合同和赔偿损失的，应予支持。” 如
何判断严重影响正常居住，法律没有作出具体规定，应该属于法官自由裁量的范畴。提醒购房者注意，
司法实践中一般一是看房屋质量问题是否能够通过修复解决，如果通过修复能够解决，那么可要求开发
商修复赔偿损失。二是经修复后是否仍然存在问题或者无法修复，购房人可以解除合同并要求出卖人赔
偿损失。 三、在保修范围内的一般质量问题，购房人有权要求出卖人承担修复责任。 《解释》第十三条
第二款规定：“交付使用的房屋存在质量问题，在保修期内，出卖人应当承担修复责任;出卖人拒绝修复
或者在合理期限内拖延修复的，买受人可以自行或者委托他人修复。修复费用及修复期间造成的其他损
失由出卖人承担。 一般质量问题，是指房屋地基基础工程和主体结构工程之外的、未严重影响购房人正
常居住使用的质量问题，包括屋顶、墙壁漏水、渗水问题等等。在保修期内发生的属于保修范围的质量
问题，房地产开发企业应当履行保修义务，并对造成的损失承担赔偿责任。 因此，房屋质量出现问题，
购房者可以向房地产开发商要求承担相应的责任，如果房屋质量已经严重影响正常居住使用，为了购房
者安全起见，建议可以解除合同，并要求开发商承担赔偿责任。

 

近年来伴随着经济发展的快节奏，建设行业也随之加快了发展的步伐，在速度加快的同时，房屋质量问



题也伴随而来，如新建房屋质量问题不断，老房子也因年久失修频频发生安全事故等。房屋质量这个关
乎人们的生活质量与生命安全的词日益被人们关注，定期进行房屋检测也将变得很有必要了。

那么，哪些房屋需要进行房屋质量检测呢？京翼以多年的行业经验告诉您，房屋质量检测无需您忧心。

1、房屋超过设计使用年限继续服役时。一般地讲，当房屋超过设计使用年限继续服役时，房屋将出现不
同程度的耐久性老化迹象，其结构功能出现不同程度的退化，需要进行全面的检测评估，除常规检测评
估内容外，重点在于预测结构使用寿命、设定下一目标使用期并提出耐久性处理建议。

2、房屋因相邻工程影响，出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类房屋质量检测，重点是区分受检房屋的裂缝
损伤或倾斜变形系房屋本身原因引起还是邻近基坑工程施工影响引起的。

3、房屋因材料、环境等原因，在设计使用年限内出现影响安全或使用的劣化、老化迹象时。这类的问题
容易让人忽视去做房屋质量检测，我们更应该去留意。

4、房屋使用功能或局部结构改变，对结构安全性有影响时。很多家庭为了采光或者功能上的变化，而去
更改房屋的结构，这些都会导致结构上受力的改变。需要进行房屋检测安全性检测评估，按照新的使用
功能和结构布置验算结构构件并评估结构安全性。

5、房屋因勘察、设计、施工、使用等原因，出现裂缝损伤或倾斜变形时。这类项目除评估结构安全性、
提出处理建议外，一般需要进行损伤原因分析，分析勘察、设计、施工、使用等哪个环节造成现有损伤
，为责任认定提供依据。

我公司是依法设立的第三方检测/检查机构。我司连续多年被评为全国房屋安全鉴定系统先进单位，秉承
“让中国建设工程更安全”的历史使命，致力于提高中国建设工程的安全水平，消除安全隐患。
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