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东营房屋装修改造安全检测报告怎么办理

东营房屋装修改造*新闻

房屋改造前安全检测报告实例：某房屋建造于20世纪90年代，为两层框架结构，现拟改变使用用途，并
加层至四层。业主想了解改造后房屋的安全性，委托深圳市中测工程技术有限公司进行房屋抗震鉴定。
中测工程技术工程师们进驻现场，通过调查原始设计图、加层改造方案图及房屋使用历史，有针对性地
对房屋各部位进行重点检测。房屋的外部情况如下图，外观基本完好，但南侧内墙出现多条斜裂缝。经
变形测量发现，确实存在房屋南侧与北侧之间有较大不均匀沉降现象。原来，北侧后置了一些重型的罐
体设备。现场通过凿开主要受力构件露出钢筋，检查各层平面布置，测试各受力构件的材料强度，复核
房屋建造情况是否与设计相符。对现场进行完整而详细的检测后，中测工程技术工程师们开始绘图、分
析、计算，由于该房屋为房龄为20多年的旧房，所以不仅要合理建立模型，对计算结果亦要进行合理的
判断，同时要为下一步的改造可行性提供*合适*便捷的方法。这步工作是*关键也是*有含金量的。

房屋改造前安全检测的方法： 房屋使用功能或局部结构改变，对结构安全性有影响时。房屋使用过程中
，可能发生使用功能改变，如厂房改办公楼、办公楼该商场等，也可能需要进行局部开设门洞、局部楼
板开洞、局部抽梁拔柱等局部结构改变，这些因素对结构安全性均有影响，需要进行安全性检测评估，
按照新的使用功能和结构布置验算结构构件并评估结构安全性。当功能和结构改变较大时，尚需进行抗
震性能评估。 检测方法（1）现场图纸测绘 根据现场实际情况，对房屋的结构布置进行现场测绘，包括
结构形式、轴网尺寸、构件布置及层高等。（2）房屋变形检测 整体倾斜检测：根据房屋结构特点和现
场实际情况，选取房屋可测外墙棱线进行倾斜检测，倾斜测量使用经纬仪采用投点法，测量每个测点顶
部相对底部的水平偏移值，结合检测区段高度计算该测点的倾斜值。测量工作遵守《建筑变形测量规范
》（JGJ 8-2007）的相关规定，测量结果包括施工和测量误差。 相对不均匀沉降检测：根据现场实际情况
，选取房屋同一设计标高的女儿墙顶部布置测点，使用高精度水准仪，测量房屋整体相对不均匀沉降。
测量工作遵守《建筑变形测量规范》（JGJ
8-2007）的相关规定，测量结果包括施工和测量误差。（3）材料强度检测 混凝土强度检测：根据房屋结
构特点，现场抽取混凝土梁、柱构件，采用回弹法分别对梁、柱构件混凝土材料强度进行检测。对每根



受检构件选取10个测区，凿去测区内构件表面粉刷层，直至露出混凝土结构表面，用砂轮磨光混凝土表
面，每个测区布置16个测点，用ZC3型混凝土回弹仪测量回弹值；根据中华人民共和国行业标准《回弹
法检测混凝土抗压强度技术规程》（JGJ/T
23-2011）推定各测区及构件的混凝土强度，进而推定同类构件的混凝土强度。 砖和砂浆强度检测：根据
房屋结构特点，分别对结构实心粘土砖和砌筑砂浆材料强度进行检测与评定，砖强度现场检测采用回弹
法，砂浆强度检测采用贯入法。对每片抽检墙体选取一个测位凿去表面粉刷层，直至露出砖表面，清理
干净后选择十块砖用HT-75型砖回弹仪进行回弹检测其强度。砂浆检测应剔除砖缝间浮浆，用砂轮将灰
缝打磨平整用砂浆贯入仪检测其强度。数据分析将该房屋所有墙体作为一个检测批，所有砂浆作为一个
检测批。（4）构件尺寸及配筋检测 根据房屋结构特点，并结合委托方提供资料，现场随机抽取具有代
表性的梁、柱构件进行截面尺寸及配筋检测。现场运用钢卷尺测量构件截面尺寸，使用钢筋磁感应测定
仪检测构件钢筋配置情况。 （5）房屋病害检测 根据表观病害普查结果，检测房屋主要承重构件有无明
显的因结构受力而产生的明显裂缝及其它病害。（6）结构承重能力验算 根据现场测绘的图纸和建筑实
际使用条件，通过中国建筑科学研究院结构计算分析软件PKPM（2010新规范版）建模，使用PMCAD和S
ATWE模块对研发中心承载力进行分析，根据分析结果对该房屋结构进行承载力验算。
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